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Eigentum und Gemeinniitzigkeit:
Wie vertragt sich das?

Martina Haas

+Es ist von grofier
Bedeutung, dass die
Politik weiterhin sowohl
den Bau von gemein-
nitzigen Wohnungen
unterstitzt als auch
den Erwerb von Eigen-
tum férdert und
Anreize schafft.”
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In einer Zeit, in der die Wohnungsfrage zu einer groRen He-
rausforderung unserer Gesellschaft geworden ist, ist es not-
wendig, verschiedene Wohnformen zu betrachten, die eine
nachhaltige Losung fiir ihre Bewohner bieten konnen. Die GWS
als gemeinniitzige Wohnbaugesellschaft in der Steiermark
baut neben Mietwohnungen verstarkt auch Wohnungen zur
sofortigen oder nachtréglichen Eigentumsbegriindung, frei
nach ihrem Motto: ,,Und Generationen wohnen sorgenfrei.”

Hier ist zu erwédhnen, dass Eigentum in der Steiermark
eine wichtige Rolle spielt. Laut Statistik Austria leben 57
Prozent der Steirer in ihrem Haus- und Wohnungseigen-
tum, wihrend nur 34 Prozent eine Mietwohnung bevor-
zugen. Zum Vergleich: In Wien lag die Quote im Jahr 2021
bei 19 Prozent Eigentums- zu 77 Prozent Mietwohnungen.

Die Vorteile von Eigentumswohnungen sind hinreichend
bekannt. Dazu zdhlen die langfristige Sicherheit und Ge-
staltungsfreiheit, der Aufbau von Vermégen, die Altersvor-
sorge sowie die Weitergabe der Immobilie an die nidchsten
Generationen durch Schenkung oder Erbschaft. Modelle
wie geférderte Mietwohnungen mit Kaufoption sind fiir
junge Menschen eine attraktive Moglichkeit zur Schaffung
von bezahlbarem Wohnraum.

In Anbetracht dieser Aspekte sowie angesichts der ak-
tuellen wirtschaftlichen Situation in der Baubranche - nicht
nur im steirischen Raum - ist es von grofler Bedeutung, dass
die Politik weiterhin sowohl den Bau von gemeinniitzigen
Wohnungen unterstiitzt als auch den Erwerb von Eigentum
fordert und Anreize schafft. Dazu gehort unter anderem
die Bereitstellung von ausreichenden Férdermitteln, mog-
licherweise in Form von Direktdarlehen mit fixen Zinsen.

Wir diirfen nicht vergessen, wozu die Férderung da ist.
Es geht um bezahlbaren Wohnraum fiir alle Einkommens-
gruppen. Schliefllich ist es die Aufgabe einer gemeinniitzi-
gen Bauvereinigung, diesen Wohnraum im Sinne des Volks-
wohnungswesens allen zuginglich zu machen. Dies gilt fiir
Mietwohnungen mit oder ohne Kaufoption genauso wie fiir
geforderte Eigentumswohnungen. ¥,
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~Jede Wohnung, die
dem Kreislauf entzogen
wird, fehlt als Teil der
machtigen Mietpreis-
bremse gemeinnttziger
Wohnbau.”

Die beste Mietpreisbremse ist immer noch der gemeinniit-
zige Wohnbau. Ein geniales Prinzip: Beitrédge fiir den Bau
von leistbaren Wohnungen werden solidarisch eingehoben.
Der Grof3teil wird einem Kreislauf zugefiihrt, um Wohnun-
gen zum garantiert giinstigen Preis zu bauen und zu ver-
mieten. Und der Kuchen - sowohl in Form von Mitteln als
auch in Wohnungen - wird immer gréf3er.

Doch das Kostendeckungsprinzip sorgt nicht nur fiir be-
zahlbare Mieten. Der immer grofer werdende Bestand hat
auch eine preisddmpfende Wirkung auf den Wohnungsmarkt
insgesamt. Nicht zufallig hat Wien als Weltstadt im Vergleich
zu Paris oder London noch immer relativ niedrige Mieten.
Wenn jedoch Eigentum im gemeinniitzigen Wohnbereich
begriindet wird, stehen diese Wohnungen den Wohnungs-
nutzern a lalongue eben nicht mehr zu den giinstigen Kon-
ditionen zur Verfiigung. Das Kostendeckungsprinzip wird
frither oder spéter Platz machen, und stattdessen zieht die
Marktlogik in solcherart verkaufte Wohnungen ein.

Wohnbaupolitik kann man nicht in Perspektiven von po-
litischen Perioden betreiben. Hohe Kreditzinsen, strengere
Kreditvergaberichtlinien, astronomische Bodenpreise - ja, die
Eigentumsbildung fiir den Einzelnen ist bedeutend schwerer
geworden. Es mag dieser Tage fiir die Politik verfiithrerisch
sein, dass der unerfiillte Eigentumswunsch durch den ge-
meinniitzigen Sektor erfiillt werden soll. Auf lange Sicht ist
das jedoch ein wohnpolitischer Boomerang. Ein Blick iiber
die Grenze nach Deutschland zeigt, dass die komplette Aus-
héhlung des gemeinniitzigen Sektors fiir die Allgemeinheit
so teuer wurde, dass sie jetzt wieder eingefiihrt werden soll.

Eine gemeinniitzig erbaute Eigentumswohnung mag
fiir den Einzelnen zwar gut sein, aber in der Gesamtheit
schwicht das den preisbremsenden Effekt des gemeinniit-
zigen Sektors, der liber ganze Epochen hinweg seine Wir-
kung entfalten kann. Jede Wohnung, die dem Kreislauf ent-
zogen wird, fehlt als Teil der méachtigen Mietpreisbremse
gemeinniitziger Wohnbau - und das nicht nur fiir ein paar
Jahre, sondern ein Geb4udeleben lang. 8,
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