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Mehr denn je bauen wir 
Wohnkonzepte mit Zukunft ...
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liche, wirtschaftliche und ökologische Veränderungen wirken
sich spürbar auf unser tägliches Leben und das Wohnen
aus. Besonders die steigenden Kosten für Energie, In-

lungen deutlich. Die Aufwendungen für die Bewirtschaf-
tung unserer Wohnanlagen nehmen zu - doch gerade jetzt

orientiert zu handeln.
 
Mit der neuen Geschäftsführung hat sich die GWS bewusst
neu aufgestellt, um den kommenden Anforderungen mit fri-
schem Blick und klarem Zukunftsbild zu begegnen.

samen Ziel: die nachhaltige Sicherung der Werthaltigkeit
Ihrer Immobilie und gleichzeitig leistbares Wohnen für alle
Generationen.
 

-

-
-

leistungen und ein klares Bekenntnis zur Gemeinschaft.
 
Lassen Sie uns im Gespräch bleiben. Denn nur gemein-

gisch, wirtschaftlich und sozial. 
Für Sie. Für Ihre Familie. Für kommende Generationen.

Recht easy 

Ein Schritt in die
Zukunft des Wohnens 

Leistbares Wohnen sichern
Isabella Stickler über Gemeinnützigkeit, 
Herausforderungen und Frauen in der Bauwirtschaft

Mehr als nur günstiger Wohnraum

Mein neues Zuhause -  Neubauwohnungen
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Wer auf die postalische Zustellung der Betriebskostenabrechnung im Rahmen des Kundenmagazins

-

informieren.
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GWS feiert Jubiläum:  Zum 10. Mal in Folge
mit dem Austria Gütezeichen ausgezeichnet!

Ein echtes Qualitätsmerkmal: Die GWS wurde 2025 bereits zum 10. Mal

Damit wird erneut bestätigt, was unsere Kundinnen und Kunden seit über

Kundenorientierung.

Genau nach diesem Motto handeln
wir - mit einem klaren Fokus auf
die Wünsche und Bedürfnisse
unserer Kundinnen und Kunden.
Doch für uns ist diese Auszeich-
nung kein Grund, uns zurückzu-
lehnen - sie ist unser Antrieb!

 Wir setzen weiterhin auf hohe 

gen und gelebte Sorgfalt in der
 

 
 

 auf diesem Weg begleiten - auf die nächsten 

Ein Eigenheim ist mehr als nur ein Ge-

Wohlfühlens und der Sicherheit.

bis zur langfristigen Werterhaltung kei-
ne Sorgen machen müssen, bietet die

ren - alles aus einer Hand.

Ihnen mit unserer Erfahrung und Kom-
petenz zur Seite. Denn Modernisie-
rungen können nicht nur den Wohn-
komfort steigern, sondern auch lang-
fristig Energiekosten senken und den
Immobilienwert erhöhen.

Ein gelungenes Beispiel für unsere
nachhaltige Sanierung ist das Wohn-
objekt Berliner Ring in Graz aus den

Sanierung der Gebäudehülle (Fenster-
tausch, Fassade, Dach, Kellerdecke)
zur Senkung des Wärmebedarfs und
Erhöhung der Behaglichkeit ab 2009
wurde auch ein Fokus auf die Haus-
technik gelegt.

auf Fernwärme. 

Wohnbau errichtet und der Anlagen-
-

-
te im Laufe der Zeit der Energiebezug 
(Heizöl/Fernwärme) um mehr als 45 %
gesenkt werden, was nicht nur Emissi-
onen reduziert, sondern auch die Heiz-

Im Zuge der Erneuerung der Heizungs-
leitungen zwischen den Gebäuden des 

macht.

jekte der GWS wurden und werden um-
fassende Sanierungen aber auch  Ein-

rungen, Heizungstausch, Erneuerung

Zusätzlich sorgt die Sanierung für mehr
Wohnkomfort und eine langfristige
Wertsteigerung der Immobilie.

Zuhause.

Ihr Zuhause in besten Händen - von Anfang an und ein Leben lang

Das Erfolgskonzept GWS
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Ihr schneller Fahrplan

•	 Brand: Sofort die Feuerwehr unter 122 rufen!

•	 Wasserrohrbruch oder Unwetterschäden

schwarzen Brett im Haus und auf unserer Website.

•	 Schadensmeldung

Sie am schwarzen Brett. Der Schaden wird damit sofort bearbeitet.

•	 Schaden begrenzen!

Schaden einzudämmen (z. B. Wasser abdrehen, Möbel schützen).

•	 Dokumentation - bitte festhalten!
Machen Sie Fotos oder Videos des Schadens. Senden Sie diese direkt 
an Ihren Versicherer. Fügen Sie unbedingt folgende Informationen an:

	 - Schadensdatum
	 - Schadensursache (falls bekannt)

•	 Reparatur & Abwicklung

-

•	 Abschluss der Schadensbehebung
	 Die Rechnung geht direkt an Ihren Versicherer - Sie müssen sich um nichts kümmern!

Mit diesem Fahrplan sorgen Sie dafür, dass Schäden schnell und unkompliziert behoben werden - für ein sicheres
und sorgenfreies Wohnen!

1.	Silikonfugen erneuern
 

	
ςȢ ,İÆÔÕÎÇÓПÉÌÔÅÒ ÒÅÉÎÉÇÅÎ

3.	Entkalken 

 	 mit Essig oder Entkalkern entfernen, um die Funktion zu erhalten. 

4.	Heizkörper entlüften
 Entlüften

υȢ &ÅÎÓÔÅÒÄÉÃÈÔÕÎÇÅÎ ÐПÌÅÇÅÎ 

φȢ !ÂПÌİÓÓÅ ÒÅÉÎÉÇÅÎ

7.	Rauchmelder prüfen

	 um die Funktionsfähigkeit zu gewährleisten.

8.	Richtig lüften 

Wohn-Check
Richtig wohnen leicht gemacht
%ÉÎ ÇÅÐПÌÅÇÔÅÓ :ÕÈÁÕÓÅ ÓÏÒÇÔ ÆİÒ ÍÅÈÒ 7ÏÈÎËÏÍÆÏÒÔ ÕÎÄ ÖÅÒÍÅÉÄÅÔ ÔÅÕÒÅ 2ÅÐÁȤ
raturen. Viele Wartungsarbeiten lassen sich selbst erledigen und tragen dazu 
bei, dass Ihre Wohnung schön und funktional bleibt.

Hier einige einfache Tipps:

Was tun im Schadensfall?
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Lend

Übelbach

Gries
Geidorf

Lieboch

Großstübing

Feldkirchen bei Graz

Jakomini

Premstätten

Hitzendorf
Hart bei Graz

Bruck an der Mur

St. Martin
im Sulmtal

St. Veit in der 
Südsteiermark

Leibnitz

Gamlitz

Liezen

Gröbming

Pöls-Oberkurzheim

Voitsberg

Gutenberg 
bei WeizDeutschfeistritz

Nestelbach bei Graz
Fürstenfeld

Finden Sie Ihren zukünftigen Wohntraum. 

Kurzfristig beziehbar!

St. Peter
Waltendorf

St. Barbara im Mürztal

Service auf Knopfdruck Recht easy 
Mehr Service, weniger Aufwand:  
Das Online Service Center der GWS

Ihrer  Anliegen - jederzeit und überall. 

1.	24/7 Erreichbarkeit: 	
	 zeiten - Sie können Ihre Anliegen jederzeit einreichen.
2.	Transparenz und Übersicht: Verfolgen Sie den Status
	 Ihrer Meldungen in Echtzeit und bleiben Sie immer infor-
	 miert.
3.	Zentrale Dokumentenverwaltung: Wichtige Unter-
	 lagen, wie Protokolle und Abrechnungen, sind jederzeit
	 abrufbar.

Suchagent für Wohnungen: Sie suchen eine neue Woh-
nung? Mit unserem Suchagenten auf www.gws-wohnen.at
geben Sie Ihre Wunschkriterien ein und erhalten automatisch

Neue Online-Formulare: Für eine noch einfachere Kom-

wir kümmern uns darum!

Sie sind noch nicht registriert? 

Kennen Sie schon 
unseren Suchagenten? 

Beschluss oder
Vereinbarung?
%ÎÔÓÃÈÅÉÄÕÎÇÓПÉÎÄÕÎÇ
im Wohnungseigentum

Das österreichische Wohnungseigentumsgesetz (WEG
2002) unterscheidet zwischen Beschlüssen der Eigen-
tümergemeinschaft und Vereinbarungen, die eine Änderung

Während ein Beschluss mit Mehrheitsentscheidung getrof-
fen wird, erfordert eine Vereinbarung die Zustimmung aller

Beschlussfassung nach WEG 2002

chend, etwa für ordentliche Erhaltungsarbeiten (§ 28 WEG

Beispiel: 

zustellen. 

Hausordnung: 
Auch die Hausordnung kann per Mehrheitsbeschluss geän-

-
zulässig. Hingegen könnte geregelt werden, dass der Ge-
meinschaftsgarten nur bis 22:00 Uhr genutzt werden darf.

Vereinbarung aller Eigentümer („100%-Beschluss“) 

genschaft, ist eine Vereinbarung nötig.

Beispiele: 
Ein kaum genutzter Waschraum soll in einen Abstellraum
umgewandelt oder ersatzlos aufgelassen werden.
Da eine gemeinschaftlich gewidmete Fläche entfällt, ist die
Zustimmung aller Eigentümer erforderlich.

werden. Da dies die Widmung des Grundstücksteils
wesentlich ändert, reicht eine Mehrheitsentscheidung nicht
aus.

Die klare Abgrenzung zwischen Beschluss und Vereinba-
rung ist essenziell, da fehlerhafte Beschlüsse anfechtbar
sind. Eigentümer sollten daher genau prüfen, ob eine Mehr-
heitsentscheidung genügt oder die Zustimmung aller not-
wendig ist.

Mag. Chris tian Orosel
Jurist

Scan me
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Ein Schritt in die 
Zukunft des Wohnens
Die GWS Bau- und Verwaltungsgesellschaft m.b.H. als

dabei stets höchste Ansprüche an Qualität und Ausstattung

gestellt. 

sind wahre Meilensteine der Unternehmensgeschichte und

Doch die Zeit bleibt nicht stehen. Die Wünsche und Bedürf-

und auch die Gesellschaft entwickelt sich stetig weiter.

-

-

gestalten. Genau aus diesem Grund geht das Unternehmen

GWS Bau einen Schritt in die Zukunft:

Mit der neuen Marke NEXT by GWS

NEXT by GWS steht für

welt. 

„Next Level Living“
NEXT by GWS prägt.

heutigen Anforderungen und Wünschen ihrer Kundinnen
und Kunden gerecht werden.

Die Projekte
Der grüne Peter: Am Messendorfberg soll ein Beispiel für 

durchdachten Grundrissen für modernen und naturnahen

	 : Den Wohnraum mitgestalten, gemeinsam

mit NEXT by GWS

bei Graz hat man bereits bei Verkaufsstart die Möglichkeit,

teilung den eigenen Vorstellungen anzupassen. 

Die Vision von NEXT by GWS - Was bleibt gleich?

an Bedeutung gewinnen, hat NEXT by GWS ihre Projekte

ganz bewusst an die Wünsche der Kundinnen und Kunden

angepasst. 

Alle bestehenden Kundinnen und Kunden können sich

auf die bekannten Werte gesetzt wird, die die GWS Bau

auch in der Vergangenheit geprägt haben - Vertrauen, Qua-

lität und Verlässlichkeit.

NEXT by GWS hat nicht nur den Anspruch, den Wohnraum

-

es, mehr zu bieten als nur ein Haus - NEXT by GWS will

Ihnen ein Zuhause geben, das mehr kann.

Bleiben Sie gespannt - die Zukunft des Wohnens hat 

begonnen.
natURa
                  bana
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HWBHWBRef,SKRef,SK GEE, SKGEE, SK

8511 St. Stefan ob Stainz 12b 8511 St. Stefan ob Stainz 12b 
HWBHWBRef,SKRef,SK GEE, SKGEE, SK Ref,SKRef,SK GEE,SKGEE,SK

-

Was hat Sie dazu bewegt, eine führende Rolle im gemeinnützigen Wohnbau
zu übernehmen? 
Der Zugang zu leistbarem, gesundem Wohnraum ist ein grundlegendes Recht und
Beitrag zum Gemeinwohl. Es ist mir wichtig, Menschen ein Umfeld mit Sicherheit,

 

Welche Meilensteine in Ihrer Karriere haben Sie besonders geprägt? 

mich geprägt.
Ich habe Chancen stets genutzt und mich nie selbst begrenzt - ganz nach dem Motto

	

Welche Rolle spielt die Förderung von Frauen in der Immobilien- und Bauwirtschaft?

gemeinnütziger Wohnungen weiblich sind, ist es essenziell, Frauen in der Branche und in der Wohnpolitik sichtbar

Wie lassen sich die aktuellen Herausforderungen im Wohnbausektor bewältigen und langfristig leistbares
Wohnen sichern?
Entscheidend ist eine langfristig planbare Wohnbaupolitik mit klaren Rahmenbedingungen zu Förderungen,
Bo
soziale Gerechtigkeit in eine längerfristige Ausrichtung integrieren.

Wie sieht es im Kostenvergleich zwischen den einzelnen Bundesländern aus?

sind Grundstückspreise und Baukosten höher. 
In ländlichen Regionen besteht noch Potenzial, doch auch dort steigen die Preise. Lösungen müssen regional
angepasst werden.

Welche Vision haben Sie für die Zukunft des gemeinnützigen Wohnbaus in Österreich?
Leistbarer Wohnraum soll für alle gesichert bleiben - nachhaltig und sozial gerecht. Gemeinnütziger Wohnbau soll
nicht nur Wohnraum bieten, sondern auch sozialer Raum sein. Sanierungen werden wichtiger, Digitalisierung kann

Leistbares Wohnen sichern 

Mehr als nur günstiger  
Wohnraum

Isabella Stickler als Obfrau der ARGE Eigenheim über Gemeinnützigkeit,
Herausforderungen und Frauen in der Bauwirtschaft

Im Rahmen der Wohnbauprogramme 2024/2025 werden 

Berücksichtigung ökologischer Gesichtspunkte nicht rück-

pitalmarktdarlehen, sonstigen Fremdmitteln oder Eigenmit-

haftende Kapital, gewährt.

Eigentumswohnungen werden ab dem Wohnbauprogramm

Durch die strengen Anforderungen der Steirischen Wohn-

wertige Bauprojekte unterstützt werden.

Dabei müssen sowohl energetische Standards als auch
moderne Bauweisen berücksichtigt werden. 
Diese Vorgaben garantieren, dass die geförderten Woh-

langfristig einen hohen Wohnkomfort bieten - und das zu
leistbaren Preisen.
Dies sorgt für eine ausgewogene Mischung aus Qualität
und Erschwinglichkeit im steirischen Wohnbau.

Grundbucheintragungsgebühr für das Eigentumsrecht und

Website des Landes Steiermark.
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•	
	 Mietwohnungen mit Kaufoption
•	 2)
•	 Balkon, Dachterrasse
•	 Carport und Freiabstellplatz
•	 Fernwärme
•	
•	 Sofort beziehbar! 

HWBHWBRef, SKRef, SK GEE, SKGEE, SK

2)

	 Balkon oder Dachterrasse
•	
•	
•	
•	 PV-Anlage
•	

HWBHWBRef, SKRef, SK GEE, SKGEE, SK

	 tlw. Maisonette-Wohnungen

	 Balkon, Dachterrasse

•  teilweise Kaminanschluss
•  zeitnah beziehbar
•	 4-Zi Penthouse-Wohnung zum sofortigen Kauf

HWBHWBRef, SKRef, SK GEE, SKGEE, SK

•	
	 Mietwohnungen mit Kaufoption
•	
•	
	 Balkon, Dachterrasse
•	 PV-Anlage, Wärmepumpe (Erdwärme)
•	 teilweise Kaminanschluss
•	
•	
•	 Sofort beziehbar!

HWBHWBRef, SKRef, SK GEE, SKGEE, SK: 0,80 - 0,84: 0,80 - 0,84

•	
	 bzw. Mietwohnungen mit Kaufoption
•	
•	
	 Balkon, Dachterrasse mit Dachgarten
•	
•	 Fernwärme
•	 1 Gehminute zur S-Bahn
•	
•	 Sofort beziehbar!

Energieausweis in ArbeitEnergieausweis in Arbeit

•	
•	
•	
	 Balkon oder Dachterrasse
•	
•	
•	 Fernwärme, 
•	 PV-Anlage
•	

Energieausweis in ArbeitEnergieausweis in Arbeit

•	
•	
•	
	 Balkon oder Dachterrasse
•	
•	
•	
•	 PV-Anlage 
•	

HWBHWBRef, SKRef, SK GEE, SKGEE, SK

2) 

	 Balkon, Dachterrasse

•	 PV-Anlage

Mein neues Zuhause 



GWS Gemeinnützige Alpenländische
Gesellschaft für Wohnungsbau und

Siedlungswesen m.b.H.

GWS Bau- und Verwaltungsgesellschaft m.b.H.

Kontakt:

www.gws-wohnen.at
Plüddemanngasse 107, 8042 Graz

Follow us on 


