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Architektur. Qualitat. Lage.



Wohnen mit dem

gewissen Extra.

ie GWS ist seit Uber 65
D Jahren einer der traditions-

reichsten Betriebe in der
steirischen Wohnbaulandschaft. Die
im Jahre 2002 gegriindete GWS Bau-
und Verwaltungsgesellschaft m.b.H.
mit der Marke GWS exklusiv ist das
Tochterunternehmen der GWS. Die
Idee hinter dem Namen GWS exklusiv
ist, in Grazer Top-Wohnanlagen frei-
finanzierte Eigentumswohnungen im
gehobenen Segment anzubieten.

Mit der langjdhrigen Erfahrung und
Kompetenz sowie der guten Bonitdt
sorgt die GWS laufend fiir anspruchs-
vollen und gleichzeitig leistbaren
Wohnraum. Der beste Beweis dafiir
sind Uber 16.000 zufriedene Kunden -
und zahlreiche Auszeichnungen: So
erhielt die GWS das Austria Glite-
zeichen flir Hausverwaltungen sowie

den Anerkennungspreis fiir beispiel-
haften Wohnbau. Weiters wurde
sie flir den O&sterreichischen Klima-
schutzpreis nominiert und mit der
Gold- bzw. Silberurkunde fiir nach-
haltige Wohngebdude (z.B. Graz Zep-
pelinstrafie 10-16) ausgezeichnet.

Exklusive Immobilien

Zum qualitativ _hochwertigen Stan-
dard kommt noch das “kleine biss-
chen Exklusivitdt” dazu. Genau so viel,
wie man sich leisten mdchte. Geplant
werden die Wohnungen von namhaf-
ten Grazer Architekten, wie in diesem
Fall von Gerhard Wallner.







In Graz Messendorfberg, umgeben von
viel Griin, errichtet die GWS exklusiv
in Kiirze eine kleine, feine Wohn-
anlage mit nur 13 freifinanzierten
Eigentumswohnungen.

ie Vorstellungen und Win-
D sche an das perfekte Zu-

hause sind so unterschied-
lich wie die Menschen selbst. Fiir alle
Individualisten, die daher auch beim
Wohnen nicht auf eine personliche
Note verzichten wollen, bietet dieses
architektonisch anspruchsvolle Pro-
jekt am Grazer Messendorfberg das
ideale Wohnungsangebot.

Fernblick bis zur Koralm

Die perfekte Hanglage bietet einen
herrlichen Blick auf Graz und eine
beeindruckende Fernsicht bis zur
Koralm bei gleichzeitiger Uneinsich-
tigkeit der Wohnungen. Wohnfldchen
von 66 bis 149 Quadratmetern decken
jede Lebenssituation ab - vom Single
bis zur Familie mit mehreren Kindern.
Die hochwertige Bauweise orientiert
sich am GWS exklusiv-Standard.

Wohnen mit personlicher Note

Durch seine kompakte Grofie bietet
das Wohnprojekt ein persdnliches
und besonders behagliches Zuhause.
Grofzligige Raumkonzepte und mo-
derne, lichtdurchflutete Zimmer sor-
gen flr ein luxuridses Wohngefiihl.

Teiliberdachte Dachterrassen, grof3-
flachige Balkone und uneinsichtige
Garten erweitern den Wohnraum
und lockern die Anlage optisch auf.
Nordseitig schmiegt sich ein fir alle
Bewohner zugdnglicher Obstgarten in
den Hang.

Gut gelegen - gut gewohnt

Die Lage im Grazer Griingirtel
eroffnet eine Vielzahl von Méglich-
keiten zur Freizeitgestaltung. Vielfdl-
tige Einkaufsmdglichkeiten rund um
die Wohnanlage und die gute Ver-
kehrsanbindung an das offentliche
Verkehrsnetz, aber auch an den Indi-
vidualverkehr erweitern das Angebot
zusatzlich.




2-, 3-, 4- und 5-Zimmer-Wohnungen
Wohnungsgrofien von 66 bis 149 m?

Alle Wohnungen mit grof3ziigigen
Terrassen-, Dachterrassen-, Garten-
flachen oder Balkonen zur Siid- und
Westseite mit Koralmblick

Raumhohen von 260 bis 280 cm

Grof3e Terrasseniiberdachungen
und teilweise Griinflachen auf
Dachterrassen

Zugeteilte, eingezaunte Garten mit
Gehtiiren, die sich dem Gelande-
verlauf anpassen

Haushaltsstromversorgung durch
Photovoltaikanlage

Lift, Tiefgaragenpldtze mit Kraft-
steckdosen fiir E-Cars (optional)

Obstgarten fir alle




13 freifinanzierte
Eigentumswohnungen




// DIE INNENAUSSTATTUNG //

Bei samtlichen Bildern handelt es sich um Symbolbilder.
Dargestellte M6bel und Gegenstdnde sind nicht
Bestandteil des Lieferumfangs und dienen nur als
Einrichtungsvorschlag.

Moderner
Wohnkom{®F¢:

Grofdziigiges Raumgefiihl

Der Ausblick auf die Koralm vermit-
telt ein Geflihl von Freiheit. Grofie
Terrassenschiebetlirelemente aus Glas
mit elektrischen Auflenraffstores ma-
chen die Weite splrbar - die windstabi-
len Z-Lamellen fiir optimalen Sicht- und
Lichtschutz garantieren dennoch die
noétige Privatsphdre. Noch mehr Raum
zum Wohlfiihlen schaffen die fiir Neu-
bauten ungewdhnlich hohen Winde.

Terrassen, Balkone, Garten

Die terrassenartige Hangbebauung
bietet uneingeschrankten Fernblick.
Die grofizligige Freifliche, westseitig
ausgerichtet, schafft  zusdtzlichen
Wohnraum und Lebensqualitdt. Einige
Dachterrassen weisen Griinflichen auf,
die dank Wasseranschluss bequem ge-
pflegt werden kénnen.




Exklusive Ausstattung

Die Ausstattung des gesamten Wohn-
bereichs ist auf maximalen Komfort
ausgerichtet. Das reicht von einer
Warmwasser-Fuftbodenheizung mit
Einzelraumregelung Uber edle Parkette
in Eiche bis hin zur durchdachten Infra-
struktur, wie die elektrische Versorgung
durch die Photovoltaikanlage.

Wohlfiihlzone Bad

Die sanitdren Einrichtungen vereinen
Komfort mit Qualitdt. Hochwertige
Markenprodukte wie die boden-
ebene Dusche mit Echtglastrenn-
wand und Kopfbrausesystem sowie
ein elektrisch betriebener Sprossen-
radiator sorgen dafii, dass der
alltdgliche Gang ins Bad zur Wohlfihl-
routine wird.

WOHLFUHLERLEBNIS FUR ALLE:
Durchdachte Grundrisse und 5-Zimmer-
Wohnungen mit zwei Badern bieten Raum
flirs Homeoffice oder fiir grofere Familien.



// DAS GEFUHL VON ZUHAUSE //

Am Dach

- .ﬁ_z_?achen‘."’ |

Sich noch verschlafen

die Augen reiben.

.-

—
- Aufsetzen, langsam, beddichtig.
- Kalte Fiifde auf warmem Boden.

‘ Durch die Tiir ins Wohnzimmer.

wee FEin Klick, die Jalousien
offnen sich. Und mit ihnen:
-4 der Blick weit iiber die Stadlt.



Die schlafende Stadt
in helles Morgenlicht getaucht.
Am Horizont majestatisch
die Koralm.

Fernblick.
Freithezt.
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5 Min.

ZU FUSS ZUR NACHSTEN
BUSSTATION

MURPARK ‘

9 Min.

ZU FUSS ZUM NACHSTEN

SUPERMARKT GRAZER HAUPTPLATZ
VS GRAZ -
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21 Min.

MIT DEM FAHRRAD ZUM

FREIE WALDORFSCHULE .

& KINDERGARTEN

HOFER ‘

TIERARZT
PRAXIS

AUTOBAHN-
ZUBRINGER

.
e"“

CENTER

OST
GRAZ



11 Min. 7 Min. 12 Min.

MIT DEM FAHRRAD IN MIT DEM FAHRRAD ZUM ZU FUSS ZUR NACHSTEN SCHULE/
DEN GRAZER URWALD RAABA BAHNHOF ZUM NACHSTEN KINDERGARTEN

ZUR
SCHMJED N

TENNIS &
REITSTALL

HART B. GRAZ
BAHNSTATION

TANK-
MESSENDORFBERG 202, 202a, b, c

STATIONSKAPLANEI
MESSENDORFBERG

KINDERGARTEN
RAABA

RAABA
BAHNHOF



Projekt-
tibersicht

Der eigene kleine Garten:
Die begriinten Dachterrassen bieten
besonderen Wohlfiihicharakter. :
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HAUS 202c HAUS 202a [

HAUS 202b 2 | il 2l

LT[ T T re—

e

I

e

v--"

MESSENDORFBERG
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OBSTGARTEN

Tief durchatmen und zur Ruhe
kommen, umgeben von frischem
Griin: Der anschlieBende Obst-
garten ladt zum Verweilen ein.




Wohnungs-
tibersicht

13 FREI FINANZIERTE WOHNUNGEN AUF 1.239,50 m?

HAUS 202 / 4 WE / 310,00 m?

EG TOP 01 67,69 m?
TOP 02 68,28 m?

1.06 TOP 03 86,62 m?
TOP 04 87,41 m?

HWB 42,05 kWh/m2a f

Ref,SK: GEE,SK

HAUS 202a /2 WE / 296,82 m?

Barrierefrei

0,674

HAUS 202b / 4 WE / 304,52 m?

EG TOP 01 65,56 m?

TOP 02 86,95 m2  Barrierefrei
1.0G TOP 03 65,35 m?

TOP 04 86,66 m?
HWB 40,19 kWh/m2a f 0,657

Ref,SK: GEE,SK

HAUS 202c / 3 WE / 328,16 m?

2.0G TOP 01 148,47 m2  Barrierefrei 2.0G TOP 01 71,48 m?  Barrierefrei
3.0G TOP 02 148,35 m? TOP 02 111,65 m?
HWB, ;o 36,20 kWh/m?a  f . 0,648 3.06 TOP 03 145,03 m?
HWB,,, ., 38,80 kWh/m2a f_. _ 0,662
EG 202b
r
ol
Hl
] I |
| -

02

16




1.0G

2.0G

3.0G

/]

DIE WOHNUNGSUBERSICHT

04

\HHHHH#

/]
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HAUS 202 //

/]

TOP () |

67,69 m> WOHNRAUM |/ 3 ZIMMER /| TERRASSE MIT GRUNFLACHEN

KELLERABTEIL

5,65 m?

Lage im Objekt
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// HAUS 202 //

TOP () ) =

68,28 m> WOHNRAUM |/ 3 ZIMMER /| TERRASSE MIT GRUNFLACHEN

KELLERABTEIL

6,50 m?
é\ /
/7 N
i T il
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// HAUS 202 //

T

L kj&és SE 5 “
'3’$5;\ﬂ‘2\; — »
-

KELLERABTEIL
7,39 m?

Lage im Objekt
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// HAUS 202 //

KELLERABTEIL
7,56 m?

Q\/

Lage im Objekt
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// HAUS 202a //

TOP () ] o

148,47 m* WOHNFLACHE |/ 5 ZIMMER /| TERRASSE /| GARTENFLACHE

KELLERABTEIL
9,05 m?

é\/
/7 N

Lage im Objekt



// HAUS 202a //

TOP () /) o

148,35 m>» WOHNRAUM / 5 ZIMMER |/ BALKON

KELLERABTEIL
9,74 m?

\\\\\\

\\\\\\\

e\/
/7 N

Lage im Objekt
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/[ HAUS 202b //

TOP () ] =

65,56 m2 WOHNFLACHE |/ 3 ZIMMER /| TERRASSE MIT GRUNFLACHE

| [V ]
BAD
5,19 m?

|
n |
|
J/ VR \ ZIMMER 1 i
° 9,62m? 12,95 m?
©) wc
e
A
AR - 1
, ZIMMER 2 !
3,04m 10,00 m? i
|
N
- GRUNFLACHE
‘ 49,91 m?
WOHNKUCHE \ T
D 22,82 m? % —
[] [HD rallim
{ [
0O :
ool L) [ —
| -

KELLERABTEIL

6,50 m?
TERRASSSE
23,09 m?
é\ /
/7 N

24 Lage im Objekt



/| HAUS 202b //

TOP () ) =

86,95 m2 WOHNFLACHE |/ 4 ZIMMER /
TERRASSE MIT GRUNFLACHE /| GARTENFLACHE

. L —
1 ZIMMER 1 stmz @

11,11 m?

VR
9,10m? \.
J] we @
2,05 m?
| ZIMMER 2
. | 10,93 m?
GARTENFLACHE |
39,87 m?
WOHNKUCHE ZIMMER 3
28,93 m?

15,64 m?

L] L
ctc] R [ [ O

QDEHQW 0

KELLERABTEIL

5,91 m?
DACHTERRASSE
N/ R
TERRASSE GRUNFLACHE
/ N H,OSm’ 14,08 m?

Lage im Objekt
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/[ HAUS 202b //

TOP ()5 1oc

65,35 m> WOHNFLACHE / 3 ZIMMER / 2 TERRASSEN

=
=

ZIMMER 1
/ VR 12,95 m?

TERRASSE 2
12,18 m?

ZIMMER 2
10,00 m? \

e

WOHNKUCHE |
O 22,65 m?
.

90 | | L] "/ d

KELLERABTEIL
6,50 m?

TERRASSE|1
40,28 m?

Lage im Objekt

26




/| HAUS 202b //

86,66 m2 WOHNFLACHE |/ 4 ZIMMER /
TERRASSE MIT GRUNFLACHE /| GARTENFLACHE

i ZIMMER 1 SG
i 11,11 m? E BAD %

VR 6,03 m?
9,40m?
GARTENFLACHE e 7\[
40,23 m?
' L
_ 2,00 m? €
™. ZIMMER 2
I \ 11,11 m?
P
WOHNKUCHE ZIMMER 3
28,84 m? 15,64 m? .

S EEEE
L] L
sof L) L

KELLERABTEIL
7,90 m: | ]|

DACHTERRASSE

RN
/

/
N

TERRASSE GRUNFLACHE
28,15 m7 30,10 m?

Lage im Objekt
| 27




// HAUS 202¢c //

TOP () ] o

71,48 m WOHNFLACHE |/ 3 ZIMMER /| TERRASSE /| GARTENFLACHE

KELLERABTEIL
5,91 m?

Drainagekorper-Kies

28

Lage im Objekt



// HAUS 202¢c //

111,65 m2 WOHNFLACHE /
4 ZIMMER |/ TERRASSE /
GARTENFLACHE

KELLERABTEIL
8,78 m?

Lage im Objekt

29

Drainagekorper-Kies
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// HAUS 202¢c //

KELLERABTEIL
8,85 m?

Lage im Objekt

Die inhaltlichen Informationen wurden mit groflter Sorgfalt erstellt.
Dennoch wird keinerlei Haftung fiir Vollstandigkeit und Aktualitat
iibernommen. Auch technische Anderungen sind vorbehalten.

Bei simtlichen Bildern handelt es sich um Symbolbilder.
Dargestellte M6bel und Gegenstdnde sind nicht Bestandteil
des Lieferumfangs und dienen nur als Einrichtungsvorschlag.

Stand Juli 2020
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i 145,03 m2 WOHNFLACHE /
AD+
5 473 ma C 5 ZIMMER /| TERRASSE
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G A s [exklusiv
GWS Bau- und Verwaltungsgesellschaft m.b.H.
Pliddemanngasse 107, 8042 Graz

0316 /8054

wohnungsverkauf@gws-wohnen.at
www.gws-exklusiv.at



