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Lage und Infrastruktur:

Nur einen Katzensprung vom Ortszentrum der Markt-
gemeinde Lieboch entfernt und umgeben von viel
Grin, erfullt dieses neue Wohnprojekt den Traum vom
grof3ziigigen Wohnen in der Natur in jeder Hinsicht.
Der nahe Ortskern verfugt Uber sdmtliche Geschafte
zur Deckung des taglichen Bedarfs. Mit Kinderkrippe/
Kindergarten und Volksschule ist auch fir die entspre-
chende Infrastruktur fir Jungfamilien gesorgt. Durch
die gute Anbindung an den offentlichen Verkehr und
das Autobahnnetz ist die nur 16 Kilometer entfernte
Landeshauptstadt Graz rasch und bequem erreichbar.

Freizeit

Am Rande des weststeirischen Hlugellandes gelegen,
locken unzahlige Spazier- und Wanderwege in die
herrliche Natur rundum. Sanfte Hugel, erfrischende
Walder sowie die Weinberge des Schilcherlandes bie-
ten jede Menge Abwechslung. Zudem locken unzah-
lige Highlights von der Lipizzanerheimat Uber diverse
Museen bis zur Therme Nova in die nahe Umgebung.

Projekt:

In dieser beliebten Gegend errichtet die GWS 28 Woh-
nungen, aufgeteilt auf funf einzelne Baukorper. Neben
WohnungsgroRen von 73 bis 109 m? garantiert dies
freizigiges Wohnen und hdchste Individualitat.

Ob Gartenwohnung, Maisonette oder Dachterras-
sentraum — die 3- und 4-Zimmer-Wohnungen bieten
mit Dachterrassen und grof3zigigen Grinflachen viel
Freiraum. Die Ausstattung der Wohnanlage orientiert
sich dabei an modernen Standards und ermdglicht mit
Massivbauweise, Fulldbodenheizung und Fernwarme
hdéchsten Wohnkomfort. Zentral gelegene Carports
und Freiabstellplatze sorgen fir ein bequemes Nach-
hausekommen. Ein eingerichteter Kinderspielplatz er-
ganzt das Angebot flr die kleinen Bewohner.

Besonderheiten:

» 28 freifinanzierte Eigentumswohnungen

» Wohnflachen von 73 bis 109 m?

» Terrasse mit Eigengarten

= Balkone und Dachterrassen

* Gartenhdtte (optional)

* Massivbauweise

= Fernwarme

* Fahrradabstellplatze Uberdacht

= eingerichteter Kinderspielplatz

= Kellerersatzraum

= Carports mit Stromanschlussmaoglichkeit und Parkplatze im Freien
= Uberdachter Mullplatz

= Gesamtenergieeffizienzfaktor: f{Gee 0,69 - 0,71
= HWB-Wert _ ., 37 - 40 kWh/m?a

» HWB Energieklasse: B

= Baufertigstellung: voraussichtlich Sommer 2023

Beratung & Verkauf:

Gabriele Schmidthaler
0316 / 8054 - 265
gabriele.schmidthaler@gws-wohnen.at

&

Lieboch, Nadeggerweg

r

)
F
'luh b
-
w- "
k ;-}'

F

}r'll

05



UOBOY - ZeJD) 8ssedjuyeq
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Nadeggerweg 34 Nadeggerweg 32
Bauplatz 1 - Haus 4 Bauplatz 1 - Haus 2

Aufienanlageplan

Nadeggerweg 30
Bauplatz 1 - Haus 1
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Carports

BN nicht Gberdachte Parkplatze

PN Besucherparkplatze
uberdachte Fahrradabstellplatze
Kellerersatzraume
Technikraum

. Mliplatz

I Gartenhitten (Optional)

TR - T inder-

spielplatz

Retentions-
becken

Nadeggerweg 28
Bauplatz 1 - Haus 3
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Allgemeinbereich

- Offenes Stiegenhaus, teilweise
mit Laubengangen - Betonober-
flache mit Besenstrich

Anschluss fir Tele-
kommunikation

Wohnzimmer:

Telefon- und TV-Anschluss und
eine weitere Leerverrohrung flr
Telekommunikation

Schlafzimmer, Zimmer:
TV-Anschluss und eine weitere
Leerverrohrung fur Telekommu-
nikation (EDV- bzw. Telefon-
anschluss)

Antennenanlage

Digitale Gemeinschafts-SAT-An-
lage mit wohnungsweiser Sig-
nalbereitstellung (SAT-Receiver
erforderlich).

Aufdenanlage

Die AulRenanlagen werden be-
grunt und gartnerisch gestaltet,
soweit sie nicht als Gehwege,
Zufahrt und Parkplatze genutzt
werden

Bodenbelage

Kiche, Wohnzimmer, Schlaf-
zimmer, Zimmer, tlw. Vorraum,
tlw. Abstellraum und tlw. Speis:
Fertigparkett Esche

Dach

Flachdach mit Warmedammung,
Folienabdichtung und extensive
Begrinung

Entliiftungsanlage

Bad und WC:
- mechanische Abluft nur
wenn kein Fenster vorhanden

Kiche:

- keine Anschlussmaoglichkeit
flr Abluft

- Dunstabzug nur mit Umluft-
betrieb mdglich

Fensterelemente,
Balkontiiren

- Rahmenstockkonstruktion
aus Kunststoff, Farbe Weil}

- 3-Scheibenisolierverglasung

- Kunststoffinnenfensterbank,
Farbe Weil}

- AulRenfensterbank aus Alu

Freiflachen

Terrassen:
- Graue Betonplatten
- Teilweise Uberdacht

Eigengarten:

- Zugeordnete Gartenanteile sind
mit einem griinen Maschen-
drahtzaun (ca. 1,20 m hoch),
und Gartentlre abgegrenzt

- Erdgeschosswohnungen erhal-
ten einen Gartenwasser-
anschluss

Balkone:
- Graue Betonplatten
- Teilweise Uberdacht

Dachterrassen:

- Graue Betonplatten

- Gartenwasseranschluss
- Teilweise Uberdacht

- Teilweise bekiest

Fufdbodden,
Unterkonstruktion

- Schwimmender Zementestrich
- Warme- und Trittschallddmmung

Geschossdecken

Stahlbetondecken mit Decken-
spachtelung

Heizung und Warm-
wasseraufbereitung

- Fernwarme

- Wohnungsstation (kein Boiler)
- FuRbodenheizung

- zusatzliche Kaminanlage

bei den Wohnungen 28.05, 30.05,

31.08, 32.05, 33.07 und 34.05
optional maglich
(Penthouse-Wohnungen)

Malerarbeiten

Decken- und Wandanstrich in
Weild

Parkplatz

Pro Wohnung 1 Uberdachter
PKW-Abstellplatz (Carport), und
1 nicht Uberdachter PKW-Abstell-
platz

Sanitare Ausstattung

Bad (lt. Grundrissplan):

- Waschbecken mit Armatur

- Kunststoffbadewanne 170x75 cm
mit Brauseset

- Duschtasse 90x90 cm mit
Trennwand und Brauseset

- Waschmaschinenanschluss
(oder im Abstellraum)

WC (It. Grundrissplan):

- Hange-Tiefspll-WC-Schale mit
Spartastenfunktion und Hand-
waschbecken inkl. Kaltwasser-
armatur

- In Maisonettewohnungen
mit 2. WC

Sicherheits-
einrichtungen

- Samtliche Wohnraume sind mit
Einzelrauchmeldern mit
akustischer Warnmeldung
ausgestattet (batteriebetrieben)

- Blitzschutzanlage

Sonnenschutz

- Auldenjalousien mit Endloszug
bei allen Fenstern (ausgenom-
men Bad- und WC-Fenster:
undurchsichtige Glaser)

Tirelemente

Wohnungseingangstur:

- Holzturblattdicke ca. 70 mm,
kunststoffbeschichtet,
lackierter Rahmenstock und
Glasoberlichte mit 3-Scheiben-
isolierverglasung (Farbe auf3en
und innen WeilR)

- einbruchhemmender Beschlag
(WK2)

- Turspion und Namensschild

Innentlren:

- lackierte HolztUrblatter und
Holzumfassungszargen
(Farbe Weild),

- Wohnzimmertir mit zusatz-
lichem Glasausschnitt (Klarglas)

Grundausstattung Ihrer Wohnung

Verfliesung

Tlw. Vor-, Abstellraum, Speis,

sowie Bad, WC:

- glasierte keramische Boden-
fliesen, 3 Farben zur Auswahl,
Format: ca. 60 x 30 cm

- Wandfliesen weil} matt,
Format: ca. 20 x 40 cm bzw.
25x33 cm

- Bad ca. 2,05 m und
WC ca. 1,25 m hoch verfliest

Wande

Aulenwande

- Mauerwerk/Mantelbeton/Stahl-
beton

- Vollwarmeschutz It. Bauphysik

- Fassadenputz, innen verputzt

Wohnungstrennwéande

- Mauerwerk/Mantelbeton/Stahl-
beton beidseitig verputzt

- einseitig oder beidseitig
Gipskarton-Vorsatzschale

Zwischenwande

- Metallstanderwande mit
Gipskartonbeplankung,

- Mauerwerk/Mantelbeton/Stahl-
beton beidseitig verputzt

Zentrale
Schliefdanlage

- WohnungseingangsschlUssel
(5 Stk. gleichsperrend) sperrt
Brieffach, Kellerersatzraum
und Gartenttire

Raumluftklima

Der gesamten Objektplanung ist
ein Raumluftklima von 20°C und
max. 55% relativer Luftfeuchtig-
keit zu Grunde gelegt.

Wairmeschutz

Es gelten die Anforderungen der
OIB-Richtlinie 6 zum Zeitpunkt
der rechtskraftigen Baubewilli-

gung.

Schallschutz

Es gelten die Anforderungen des
baulichen Schallschutzes der
OIB-Richtlinie 5 zum Zeitpunkt
der rechtskraftigen Baubewilli-

gung.

Die Beschreibung des Bauvorha-
bens entspricht dem derzeit aktu-
ellen Planungsstand.

Wir weisen ausdricklich darauf
hin, dass samtliche Bilder und An-
gaben in den gegenstandlichen
Verkaufsplanen nicht verbindlich
sind, da jederzeit aus technischen,
wirtschaftlichen oder rechtlichen
Grinden sowie insbesondere aus
Grinden behdrdlicher Vorschrif-
ten bzw. Vorgaben eine Anderung
eintreten kann.

Fotocredits: GWS

Samtliche Bilder sind
Symbolbilder.

Stand Juni 2022
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GWS Gemeinnltzige Alpenlandische Gesellschaft fiir
Wohnungsbau und Siedlungswesen m. b. H.

Pliddemanngasse 107 Tel. 0316/8054
8042 Graz Fax. 0316/81 16 09
www.gws-wohnen.at gws@gws-wohnen.at




