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Lage:

Modernes Wohnen in urbanem Umfeld mit bester In-
frastruktur und allen Annehmlichkeiten der nur 3 km
entfernten Grof3stadt — das bietet das GWS-Projekt
Feldkirchen!

Die aufstrebende Gemeinde Feldkirchen zeichnet sich
durch beste Anbindungen, alle Versorgungsmoglich-
keiten und viele Freizeitangebote aus. Ideal fur Jung-
familien, Parchen, Senioren und ,Starter” liegt dieses
aulRergewodhnliche Wohnresort in einer beruhigten
Nebenlage ohne Durchzugsstralle. Die Lage im Gra-
zer Umland I&dt zu vielen Freizeit-Aktivitaten wie z.B.
einem Badeausflug zum Schwarzl FZZ, zum gemein-
deeigenen Sportzentrum oder zu einem interessanten
Biotop ein.

Infrastruktur:

Beste Verkehrsanbindungen zur S-Bahn (1 Gehminu-
te), zum Autobahnanschluss (2 min.) sowie zum Bus
und Flughafen sorgen daftir, dass Sie bequem an alle
lhre Fahrziele kommen. Volksschule, Mittelschule und
Kindergarten (100 m) stehen Ihren lieben Kleinen zur
Verflgung. Einkaufsmdglichkeiten und Gastronomie
(100 m) runden dieses Angebot perfekt ab.

Projekt:

Das Bauvorhaben mit 122 Wohneinheiten und 246
Tiefgaragenplatzen wird als kleingliedrige Siedlung mit
7 einzelnen Baukdrpern zum Vorteil der Wohnqualitat
und somit maximaler Individualisierung fur den einzel-
nen Bewohner ausgefuhrt. Hochstens 23 Wohnungen
pro Haus werden mit schén gestalteten Gehwegen und
Gassen miteinander verbunden und fihren zu Platzen
und Begegnungszonen.

1 - 2 Parkplatze in der Tiefgarage stehen jedem Woh-
nungsbesitzer zu. Hochwertige Bauausfuhrung, ge-
mutliche Balkone oder Garten mit Terrassen in anspre-
chender Architektur zeichnen dieses Bauprojekt aus.
Far Wohnungsinteressenten, die hoch hinaus wollen
und trotzdem eine Grinflache suchen, stehen auller-
dem Penthouse-Wohnungen mit Dachgarten zur Ver-
figung.

Besonderheiten:

» 122 freifinanzierte Eigentumswohnungen

= Wohnflachen von 42 bis 82 m?

= Dachterrasse, Loggia, Terrasse, Garten oder Balkon
» 221 Tiefgaragenplatze

= 25 Besucher-Parkplatze in der Tiefgarage

= FuBRbodenheizung, Fernwarme, Lift

» Kinderwagen- und Fahrradabstellrdume

= eingerichteter Kinderspielplatz

= Kellerabteile

= Gesamtenergieeffizienzfaktor: f{Gee 0,80 - 0,84
» HWB-Wert : 36 - 39 kWh/m?a

Ref,SK*

. Fertigstellungf voraussichtlich Herbst 2023

Beratung & Verkauf:

Bernd Stubenrauch
0316 / 8054 - 260
bernd.stubenrauch@gws-wohnen.at
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Wohnkiiche

Vorraum

WOHNUNGSTYP 01

X

Terrasse

Haus 1
Haus 3

Haus 4
Haus 7

EG/TOP 1
EG/TOP 2

EG/TOP 1
EG/TOP 2

Garten
1.0G/TOP 8 2.0G/TOP 14
1.0G/TOP 9 2.0G/TOP 15
1.0G/TOP 8 2.0G/TOP 14
1.0G/TOP 9 2.0G/TOP 15

Lage im Projekt
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WOHNUNGSTYP 02
WOHNUNGSTYP 01 gespiegelt
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AUSSENFLACHEN

Haus 1
Haus 3
Haus 4
Haus 7

EG/TOP 2
EG/TOP 1
EG/TOP 2
EG/TOP 1

1.0G/TOP9
1.0G/TOP 8
1.0G/TOP 9
1.0G/TOP 8

2.0G/TOP 15
2.0G/TOP 14
2.0G/TOP 15
2.0G/TOP 14
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Schlafzimmer
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Terrasse/Balkon

Garten
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WOHNUNGSTYP 03 * Haus1 EG/TOP3

Haus 3
Haus4 EG/TOP3
Haus 7

1.0G / TOP 10
1.0G/TOP 7
1.0G / TOP 10
1.0G/TOP 7

2.0G / TOP 16
2.0G/TOP 13
2.0G/TOP 16
2.0G /TOP 13

Lage im Projekt
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WOHNUNGSTYP 04
WOHNUNGSTYP 03 gespiegelt
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AUSSENFLACHEN

Haus 1
Haus 3
Haus 4
Haus 7

EG/TOP 3

EG/TOP 3

1.0G/TOP 7
1.0G/TOP 10
1.0G/TOP 7
1.0G/TOP 10

2.0G/TOP 13
2.0G / TOP 16
2.0G/TOP 13
2.0G / TOP 16
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Lage im Projekt
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Schlafzimmer

Balkon

AUSSENFLACHEN
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Haus1 EG/TOP 5 1.0G/TOP 6 2.0G/TOP12

%k Haus1 EG/TOP 4 1.0G/TOP 11 2.0G/TOP 17 Xk kK
WOHNUNGSTYP 05 Haus3 EG/TOP 5 1.0G/TOP 6 2.0G/TOP 12 WOHNUNGSTYP 06 Haus3 EG/TOP 4 1.0G/TOP 11 2.0G/TOP 17

Haus4 EG/TOP 4 1.0G/TOP11 2.0G/TOP 17 WOHNUNGSTYP 05 gespiegelt Haus4 EG/TOP 5 1.0G/TOP 6 2.0G/TOP 12
Haus7 EG/TOP 5 1.0G/TOP 6 2.0G/TOP 12 Haus7 EG/TOP 4 1.0G/TOP11 2.0G/TOP 17
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Schlafzimmer

WOHNUNGSTYP 07

E S

Haus 1
Haus 3
Haus 4
Haus 7

3.0G/TOP 18
3.0G/TOP 21
3.0G/TOP 18
3.0G/TOP 21

WOHNUNGSTYP 08
WOHNUNGSTYP 07 gespiegelt

[
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AUSSENFLACHEN

Haus 1
Haus 3
Haus 4
Haus 7

3.0G/TOP 21
3.0G/TOP 18
3.0G/TOP 21
3.0G/TOP 18
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WOHNUNGSTYP 09  *  f=!

3.0G/TOP 19
3.0G/TOP 20
3.0G/TOP 19
3.0G/TOP 20
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Schlafzimmer

:

Lage im Projekt
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WOHNUNGSTYP 10

WOHNUNGSTYP 09 gespiegelt
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AUSSENFLACHEN

Haus 1
Haus 3
Haus 4
Haus 7

3.0G/TOP 20
3.0G/TOP 19
3.0G/TOP 20
3.0G/TOP 19
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Lage im Projekt
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WOHNUNGSTYP 11

Bad

Vorraum

Haus 1
Haus 3
Haus 4
Haus 7

Oo
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4.0G/TOP 22
4.0G/TOP 23
4.0G/TOP 22
4.0G/TOP 23

@

WOHNUNGSTYP 12
WOHNUNGSTYP 11 gespiegelt
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AUSSENFLACHEN

Haus 1
Haus 3
Haus 4
Haus 7

4.0G/TOP 23
4.0G/TOP 22
4.0G/TOP 23
4.0G/TOP 22




Garten

Terrasse
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Wohnkiiche
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WOHNUNGSTYP 13
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%k Haus2 EG/TOP 1 1.0G/TOP 4 2.0G/TOP 7

Haus5 EG/TOP 1 1.0G/TOP 4 2.0G/TOP 7
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WOHNUNGSTYP 14
WOHNUNGSTYP 13 gespiegelt

AUSSENFLACHEN

**. Haus6 EG/TOP 1

1.0G/TOP 4

2.0G/TOP 7
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WOHNUNGSTYP 15

Schlafzimmer

Balkon

E S

Wohnkiiche

Haus2 EG/TOP 2
Haus5 EG/TOP 2

1.0G/TOP 5
1.0G/TOP 5

2.0G/TOP 8
2.0G/TOP 8

Lage im Projekt

*

k[

WOHNUNGSTYP 16
WOHNUNGSTYP 15 gespiegelt

**.

AUSSENFLACHEN

Haus6 EG/TOP 2

1.0G/TOP 5

2.0G/TOP 8
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Lage im Projekt
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Schlafzimmer

|D| Vorraum |:| Balkon
I Wohnkiiche Q

AUSSENFLACHEN

WOHNUNGSTYP 17 %k Haus2 EG/TOP 3 1.0G/TOP 6 2.0G/TOP 9 WOHNUNGSTYP 18 %k k .

Haus5 EG/TOP 3 1.0G/TOP 6 2.0G/TOP 9
WOHNUNGSTYP 17 gespiegelt

Haus6 EG/TOP 3 1.0G/TOP 6 2.0G/TOP 9
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Lage im Projekt
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WOHNUNGSTYP 19 *  jn teerors WOHNUNGSTYP 20  ** [ e i
WOHNUNGSTYP 19 gespiegelt
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Allgemeinbereich

- Geschlossene Stiegenhauser
mit Feinsteinzeugverfliesung

Anschluss fir Tele-
kommunikation

Wohnzimmer:

Telefon- und TV-Anschluss und
eine weitere Leerverrohrung flr
Telekommunikation

Schlafzimmer, Zimmer:
TV-Anschluss und eine weitere
Leerverrohrung fir Telekommu-
nikation (EDV- bzw. Telefon- oder
TV-Anschluss)

Antennenanlage

Zentrale SAT-Empfangsanlage
und DVB-T Antenne mit woh-
nungsweiser Signalbereitstellung
(SAT-Receiver erforderlich),
Antennensteckdosen

Aufdenanlage

- Die AuRenanlagen werden be-
grint und gartnerisch gestaltet,
soweit sie nicht als Gehwege,
Zufahrt und Kinderspielplatz
genutzt werden

- Uberdachte Fahrradabstell-
flachen im Eingangsbereich der
Hauser

Bodenbelage

Kiche, Wohnzimmer, Schlafzim-
mer und Zimmer: Fertigparkett
in Esche

Dach

- Warmedammung

- Dachabdichtung

- extensive Begrinung und
Bekiesung

Entliiftungsanlage

WC und Bad ohne Fenster:
- mechanische Abluft

WC und Bad mit 6ffenbarem
Fenster:
- keine mechanische Abluft

Kuche:
- Dunstabzug nur mit Umluft-
betrieb mdglich

Fensterelemente,
Balkontiiren

- Rahmenstockkonstruktion
aus Kunststoff, Farbe Weil}
- 3-Scheibenisolierverglasung

- Dreh- und Kippfenster bzw. -tiren

- teilweise Fixglaselemente

- Innenfensterbank, Farbe Weil}

- AulRenfensterbank aus
beschichtetem Aluminium

- Bad- und WC-Fenster:
satiniertes Glas

Freiflachen

Terrassen:

- Betonplatten im Splittbett
- Wasseranschluss

- AuRRenlicht

- Steckdose

Eigengarten:

- Zugeordnete Gartenanteile sind
mit einem griinen Maschen-
drahtzaun (ca. 1,20 m hoch),
Gartentlre und zur Allgemein-
flache abgegrenzt

Balkone/Loggien:

- Betonplatten

- ca. niveaugleich mit
FulRboden innen

- AuBRenlicht

- Steckdose

- Gelander

Dachterrassen:

- Warmedammung

- Betonplatten

- ca. niveaugleich mit
FuRboden innen

- AulRenlicht

- Steckdose

- Gartenwasseranschluss

- Bristung mit Gelander

Fufdboden,
Unterkonstruktion

- FuBbodenheizung

- Schwimmender Zementestrich

- Warme- und Trittschalldammung
- Beschuttung

Geschossdecken

Stahlbetondecken mit Decken-
spachtelung

Heizung und Warm-
wasseraufbereitung

- Fernwarme

- Warmwasser- FulRbodenheizung
in allen Raumen (ausgen. AR)
mit Einzelraumregelung

- im Bad ein Sprossenheizkorper

- zentrale Warmwasserbereitung

Malerarbeiten

Decken- und Wandanstrich in
Weil}

Sanitare Ausstattung

Bad:
Waschbecken
- Einhebel-Waschtischmischer

Duschtasse

- GrofRe: ca. 90/90 cm,

- Einhebelmischer

Badewanne (teilweise)

- 170/75 cm mit Einhebelmischer
und Brauseset

- Waschmaschinenanschluss

WC:

- Hange-Tiefspll-WC-Schale mit
Unterputzspulkasten und
2-Mengen Druckerplatte

- Handwaschbecken inkl.
Armatur (Kaltwasser)

Sicherheits-
einrichtungen

- Samtliche Wohnraume sind mit
Einzelrauchmeldern mit
akustischer Warnmeldung
ausgestattet (batteriebetrieben)

- Blitzschutzanlage

Sonnenschutz

- Raffstore mit Kurbelantrieb
(ausgenommen Bad- und
WC-Fenster)

- Erdgeschosswohnungen sind
mit Rollladen und Gurtzug
versehen (ausgenommen Bad-
und WC-Fenster)

Tiefgarage

- Garagentor (Haupteinfahrt)
Bedienung mit Handsender

- Schrankenanlage mit Hand-
sender

- helle Ausleuchtung der
gesamten Tiefgarage

- Abstellplatze flr einspurige
Fahrzeuge

- Fahrradabstellrdume in den
Hausern 1, 3,4 und 7 im 1.UG

Tirelemente

Wohnungseingangstuir:

- beschichtetes Holzturblatt
(Tarblattstarke ca. 65 mm)

- Namensschild

- TUrspion

- Sicherheitsbeschlag

Innenttren:

- Holzturblatter (Wabeneinlage)
mit Holzumfassungszargen
(Farbe Weild)

- Wohnzimmertlr mit zusatz-
lichem Glasausschnitt (Klarglas)

Grundausstattung Ihrer Wohnung

Verfliesung

Vor-, Abstellraum und Bad/WC:
Bodenfliesen:

- Feinsteinzeug

- mehrere Farben zur Auswahl,
- Format: ca. 60 x 30 cm

Wandfliesen:
- Farbe Weil} glanzend oder matt
- Format: ca. 25 x 33 cm,
- Bad ca. 2,05 m und
WC ca. 1,25 m hoch verfliest

Wande

Aulenwande

- Stahlbeton und Hochlochziegel-
mauerwerk

- atmungsaktives Warmedamm-
verbundsystem

- Fassadenputz

- innen verputzt

Wohnungstrennwande
- Betonwand, Mantelbeton
bzw. Hochlochziegelmauerwerk

- einseitig oder beidseitig Gipskar-

tonvorsatzschale mit Mineral-
wolleinlage, wenn bauphysi-
kalisch erforderlich, ansonsten
beidseitig verputzt

Zwischenwande

- Tragende Wande in Hochloch-
ziegelmauerwerk oder Beton,
Mantelbeton, beidseitig verputzt

- nichttragende Wande in
Trockenbau, Gipskartonwande
10 - 12,5 cm (einfach beplankt,
bzw. Sanitarraume doppelt
beplankt)

Zentrale
Schliefdanlage

- Wohnungseingangsschlissel
(5 Stk. gleichsperrend) sperrt
zusatzlich Allgemein- und
Kinderwagenraume, Brieffach
und Kellerabteil

Raumluftklima

Der gesamten Objektplanung ist
ein Raumluftklima von 20°C und
max. 55% relativer Luftfeuchtig-
keit zu Grunde gelegt.

Warmeschutz

Es gelten die Anforderungen der
OIB-Richtlinie 6 in der gultigen
Fassung.

Schallschutz

Es gelten die Anforderungen des
baulichen Schallschutzes der
OIB-Richtlinie 5 in der gultigen
Fassung.

Die Beschreibung des Bauvor-
habens entspricht dem derzeit
aktuellen  Planungsstand. Wir
weisen ausdricklich darauf hin,
dass samtliche Bilder und Anga-
ben in den gegenstandlichen Ver-
kaufsplanen deshalb noch nicht
verbindlich sind, da jederzeit aus
technischen, wirtschaftlichen oder
rechtlichen Grinden sowie ins-
besondere aus Griinden behord-
licher Vorschriften bzw. Vorgaben
eine Anderung eintreten kann.

Fotocredits: GWS

Stand November 2021
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GWS Gemeinnltzige Alpenlandische Gesellschaft fiir
Wohnungsbau und Siedlungswesen m. b. H.

Pliddemanngasse 107 Tel. 0316/8054
8042 Graz Fax. 0316/81 16 09
www.gws-wohnen.at gws@gws-wohnen.at




