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LENDPARK

EIN ORT

ZUM
ARBEITEN
UND LEBEN

WORK-LIFE-BALANCE IST
OFT NUR EIN SCHLAGWORT.
IM LENDPARK WIRD DAS
KONZEPT REALITAT.

Wohnen und Arbeiten sind unter einem Dach vereint. Davon
profitieren auch Gewerbetreibende. Mitarbeiter kbnnen gegen
Entgelt Tiefgaragenplatze nutzen und sogar eine der 282
Wohnungen erwerben. Griinflachen bieten in den Mittagspausen
Entspannung. Zur Infrastruktur gehéren zudem ein Kindergarten
mit Kinderkrippe und ein Café.

BESTE VERBINDUNG

Unternehmen mit Kundenverkehr profitieren von zusatzlichen
Vorteilen, etwa von der perfekten Anbindung an das 6ffentliche
Verkehrsnetz sowie an die Grazer Radwege. Ein echter Begeis-
terungsfaktor ist die pragnante Architektur der GS architects aus
Graz. Der groRte Pluspunkt: Die Bevolkerungszahl in dem auf-
strebenden Viertel wird in den nachsten Jahren stark wachsen.
Somit steigt auch die Zahl der potentiellen Kunden.

ZENTRAL GELEGEN UND MIT VIEL
GRUNFLACHE: IHR BUSINESS AUF DER
PARKSEITE DES LEBENS!

Ob Co-Working-Space, Start-up, Kanzlei, Agentur, Shop oder
Lokal: Im Lendpark ist alles méglich - auch fir Ihr Unternehmen.
Rund 20 Gewerbeeinheiten liberzeugen mit hoher Flexibilitat.
Sie kdnnen gemietet oder gekauft werden.

Vielseitigkeit verspricht auch die Lage. Das Projekt befindet sich
in der Nahe des kultigen Lendviertels. Als Kontrast zum urbanen
Leben eroffnet die Architektur mit ihren Grinflachen Raum fir
Erholung.

HWB REF,SK: 47,88 - 50,1 kWh/m?a
fGEE: 0,639 - 0,786

Beratung & Verkauf

Anita Lameraner

0316/8054 218
wohnungsverkauf@gws-wohnen.at

32 - 410 m?*

FLEXIBLE
GRUNDRISSGROSSE

ca. 20

EINHEITEN
(JE NACH GROSSEN)

167

TIEFGARAGENSTELL-
PLATZE, DAVON 27 FUR
GEWERBETREIBENDE

31

ABSTELLPLATZE FUR
EINSPURIGE KFZ FUR
DEN LENDPARK

2023

FERTIGSTELLUNG
1. BAUTEIL

2024

FERTIGSTELLUNG
2. BAUTEIL
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LENDPARK

HIGHLIGHTS

GEOFFNETER MITTELGANG VERKEHRSANBINDUNG
Ein Mittelgang erschliet den Gebaudeteil entlang Offentliche Parkméglichkeiten vor der Tiir,
der Lastenstralle. Offene Lichthdfe versorgen ihn Stralenbahn und Bus um die Ecke,
mit frischer Luft und natiirlichem Licht. direkte Anbindung an das Radwegnetz SCHLUSSELFERTIG
DACHTERRASSE Dadurch lassen sich Rdume zum Mittelgang
hin querliften. Auf die Platze einrichten, fertig, LOS!
... fur die Pause und eine
optimale Work - Life- Balance
IR |7 P T
Al |“;|||||||i| Huuﬂru Al '"'"
sl 1D LR ‘Y|
tim
... Ihr Carsharing direkt
in der Tiefgarage
GRUNES DACHGARTENBAND BEGRUNTE FASSADE
Das geneigte Dach bringt die Grenzen zwischen Park und Ge- . Die begrinte Wand ist Uber eine
baude zum Verschwinden. GESCHUTZTES INNENAREAL sensationell hohe Flache von 25 Metern bewachsen.
Sie dient als reinigender und kihlender Luftfilter.
Der Innenhof ist ein Park im Park. Die
PROVISIONSFREI ‘ umschlieenden Gebaudeklammern

sorgen fur Geborgenheit.
Keine zusatzliche finanzielle Belastung
fur einen optimalen Start.

282 WOHNUNGEN

Wie ein kleines Dorf und viele potentielle Kunden fir Sie.



LENDPARK

HAUPTPLATZ

11 Minuten mit dem Auto
12 Minuten mit dem Fahrrad
33 Minuten zu Fu

HAUPTBAHNHOF
4 Minuten mit dem Auto
5 Minuten mit dem Fahrrad
13 Minuten zu FuR
SCHLOSSBERG
15 Minuten mit dem Auto
16 Minuten mit dem Fahrrad
36 Minuten zu Ful}
SMART CITY
2 Minuten mit dem Auto
4 Minuten mit dem Fahrrad
13 Minuten zu FuR
LENDPLATZ
5 Minuten mit dem Auto
6 Minuten mit dem Fahrrad
21 Minuten zu FuB
SHOPPING NORD
9 Minuten mit dem Auto

12 Minuten mit dem Fahrrad
37 Minuten zu FuB

Fotocredit: TIM, Lex Karelly

VOLKSGARTEN

5 Minuten mit dem Auto
8 Minuten mit dem Fahrrad
21 Minuten zu FuB

UKH GRAZ

7 Minuten mit dem Auto
7 Minuten mit dem Fahrrad
20 Minuten zu Fu

FH JOANNEUM

9 Minuten mit dem Auto
11 Minuten mit dem Fahrrad
30 Minuten zu FuB

SHOPPING
NORD
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LENDPARK

GESCHOSSPLAN
EG

LEGENDE

1. Bauteil
2. Bauteil
Allgemeinflachen
Lift

TOP 019
. Biiro 16

TOP 021
Biiro 17,

TOP 024
Biiro 18

TOP 026
Biiro 19

ERDGESCHOSS

Freiflache
Kindergarten und Kinderkrippe

TOP 016 TOP 015 TOP 013 TOP 012 TOP?10
Biiro 15 Biiro 14 ' Biiro 12 I Buro11 Biiro 09

TOP 011 TOP 009

TOP 014
Biiro 10 Biiro 08

Biiro 13

TOP 008
Biiro 07

" Biiro 06

LASTENSTRASSE

TOP 007

TOP 005

| Biiro 04

TOP 006
Biiro 05

TOP 004 TOP 002
Biiro 03 Biiro 01

~ToP 003
Biiro 02

Moglicher Gastgarten

- —

N 4
I TOP 001
Cafe
=

GESCHOSSPLAN EG
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TOP 001
CAFE

FLACHENAUFSTELLUNG
NUTZFLACHE

01 Cafe

02 Lager/Kiche

03 Gang

04 WC/ Peronal

05 WC/Damen

06 WC/Herren

07  WC/ Behinderten

79,54 m?
14,59 m?
11,07 m?
3,32 m?
3,30 m?
4,76 m?

4,18 m?

0 Hauptzugang

EG

120,76 m>3

1. BAUTEIL
Auflenbereich ca. 120 m?
fur Gastgarten gegen Benutzungsentgelt

moglich!

Zugang (moglicher) Gastgarten

8
(=
01

TOP 003
BURO 02

FLACHENAUFSTELLUNG

NUTZFLACHE

01 Biro 59,02 m?
02 Waschraum /WC 3,60 m?

EG
62,62 m?

1. BAUTEIL

GRUNDRISS CAFE / BURO

13
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TOP 004
BURO 03

FLACHENAUFSTELLUNG

NUTZFLACHE

01  Biro 48,84 m?
02 Waschraum /WC 3,83 m?

EG
52,67 m~*

1. BAUTEIL

TOP 019
BURO 16

FLACHENAUFSTELLUNG

NUTZFLACHE

01 Biro 48,70 m?
02 Waschraum /WC 4,51 m?
03  Kiiche (ohne Einrichtung) 6,60 m?

EG
59,81 m?

1. BAUTEIL

GRUNDRISS BURO
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TOP 021
BURO 17

FLACHENAUFSTELLUNG

NUTZFLACHE
01 Biiro
02 Waschraum / WC

03 AR/ Kopierraum

39,30 m?
4,63 m?

4,20 m?

03

01

EG

48,13 m?

1. BAUTEIL

MOGLICHE ZUSAMMENLEGUNG:

TOP 019/021
BURO 16/17

FLACHENAUFSTELLUNG

NUTZFLACHE

01 Birol 48,70 m?
02 Waschraum /WC | 4,51 m?
03  Kiiche (ohne Einrichtung) 6,60 m?
04 Biroll 39,30 m?
05 Waschraum /WC I 4,63 m?
06 AR/ Kopierraum 4,20 m?

107,94 m>

EG

GRUNDRISS BURO

1. BAUTEIL

17
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MOGLICHE ZUSAMMENLEGUNG:

TOP 024/026 EG TOP 008 EG
BURO 18/19 105,05 m? BURO 07 37,05 m?

GRUNDRISS BURO

FLACHENAUFSTELLUNG 1. BAUTEIL FLACHENAUFSTELLUNG 2. BAUTEIL
NUTZFLACHE NUTZFLACHE

01 Birol 64,45 m? 01 Biro 31,64 m?

02 Waschraum /WC | 3,11 m? 02 Waschraum /WC 3,31 m?

03 Biroll 32,99 m? 03 AR 2,10 m?

04  Waschraum /WC 4,50 m?

19
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TOP 010
BURO 09

FLACHENAUFSTELLUNG

NUTZFLACHE

01  Biro 72,89 m?
02 Waschraum /WC 4,32 m?

EG
77,21 m>?

2. BAUTEIL

TOP 011
BURO 10

FLACHENAUFSTELLUNG

NUTZFLACHE

01 Biro 54,64 m?2
02 Waschraum /WC 3,97 m?

EG
58,61 m?

2. BAUTEIL

GRUNDRISS BURO

21
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TOP 131
BURO 20

FLACHENAUFSTELLUNG

NUTZFLACHE

01  Biro 3712 m?
02 WC 3,64 m?
03 AR 1,32 m?
04 Balkon 7,41 m?

1.0G
42,08 m?

2. BAUTEIL

MOGLICHE ZUSAMMENLEGUNG:

TOP 010/012
BURO 09/11

FLACHENAUFSTELLUNG

NUTZFLACHE

01 Birol 41,39 m?
02 Waschraum /WC | 3,97 m?
03 Biroll 72,89 m?
04  Waschraum /WC I 4,32 m?

EG
122,57 m?

2. BAUTEIL

GRUNDRISS BURO

23
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GRUND-

KELLER/TIEFGARAGE/EG
Kinderwagenabstellrdume, PKW-Stellplatze (optional)
Fahrradabstellrdume, Stellplatze fur einspurige Fahrzeu-
ge, E-Technikraume

AUSSENANLAGEN
Begrint und gartnerisch gestaltet, soweit nicht als Geh-
wege und Zufahrten (asphaltiert oder gepflastert) genutzt.

AUSSENWANDE

Mantelbeton, atmungsaktives Warmedammverbundsys-
tem 18 cm, diffussionsoffener Fassadenputz, Innenspach-
telung

WASCHRAUM, WC

Boden- und Wandfliesen:

60/30 cm - mehrere Farben zur Auswahl
Verfliesungshéhe Waschraum und WC ca. 1,25 m

BALKONE
Feinsteinzeugplatten 60/60 cm (aufgestandert),
Aul3enlicht, Steckdose, Blechgelander

BLITZSCHUTZ
Wohnanlage mit Blitzschutzanlage geschutzt

DACH
Warmedammung nach bauphysikalischen Erfordernissen,
Dachabdichtung, extensive Begriinung

ELEKTRO BUROAUSSTATTUNG:
Lichtdeckenauslass

Schukosteckdose

Antennensteckdose

Leerrohr - Datenauslass

Rauchmelder

Klingel

1 Stk. Schwach- und Starkstromverteiler

AUSSTATTUNG

Kellerabteil:
1 Stk. Lichtauslass mit Leuchte
1 Stk. FR- Schukosteckdose 1-f. (AP)

E/HLS:

Anschlusse fir Heizung- und Sanitéarinstallation It.
HLS-Projektplanen, Anschlisse fir Elektroinstallation It.
Elektro-Projektpléanen

TV-Anlage:

Zentrale SAT-Empfangsanlage (Astra, Hotbird) und DVB-
T Antenne Signalbereitstellung (SAT-Receiver erforder-
lich), Antennensteckdose

ENTLUFTUNGSANLAGE

Kontrollierte Raumbellftung, tlw. abgehangte Decke
Biro mit Zuluft,

Waschraum - WC mit Abluft

Kiche:

keine Anschlussmoglichkeit fir Abluft,

Dunstabzug nur mit Umluftbetrieb moglich

Cafe: Kiichenabluft

FENSTERELEMENTE/BALKONTUREN
Rahmenstockkonstruktion aus Kunststoff mit Alu-Beklip-
sung, Dreischeiben-Isolierverglasung, Innenfensterbank
(weiB), AuBRenfensterbank aus beschichtetem Aluminium,
Dreh- und Kippfenster bzw. -tiiren, teilweise Fixglasele-
mente

Waschraum - WC-Fenster:
teilweise Fenster vorhanden mit undurchsichtigem Glas

FUSSBODEN
Blro (ausgenommen Waschraum und WC) Parkett

FUSSBODENKONSTRUKTION

Schwimmender Zementestrich mit FulRbodenheizung
(Warmwasser), Warme- und Trittschalldammung, Be-
schuttung

GESCHOSSDECKEN
Stahlbetondecken, Unterseite gespachtelt, teilweise ab-
gehangte Gipskartondecke

HEIZUNG

Fernwarme, Warmwasser-FulRbodenheizung mit Rege-
lung, im Waschraum der Blros zusatzlicher elektrischer
Heizllfter

INNENTUREN
Holztirblatter (Réhrenspaneinlage fir besseren Schall-
schutz) mit Holzumfassungszarge, Farbe Weil}

KELLERABTEIL
Abgrenzung teilweise mit Blech- oder Betonwand

MALERARBEITEN
Einfarbiger Farbanstrich (weif3) in allen Raumlichkeiten

KUHLANLAGEN
Die Biros werden mit Kiihlanlagen ausgestattet (Splittge-
rat). Im Cafe, Top 131 und Top 231 nur auf Sonderwunsch

SANITAR

Waschraum - WC:

Hange-WC (Tiefspuler) mit Unterputzspilkasten und
2-Mengen-Driickerplatte mit Kaltwasseranschluss, me-
chanische Entliftung vorgesehen, Untertisch-Kleinspei-
cher, Waschbecken mit Armatur (Einhebelmischer)

Kiiche:
Kaltwasseranschluss vorhanden (Untertisch-Kleinspei-
cher)

SONNENSCHUTZ

Schienengefiihrte AulRenraff-Stores (starkere Ausfiihrung
mit ca. 60 mm Lamellen) mit Kurbelantrieb oder Vorsatz-
Rollladen mit Gurtzug bei Balkon- bzw. Terrassentur, kein
Sonnenschutz bei Waschraum - WC-Fenster
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GRUND-

LAUBENGANG UND STIEGENHAUS (TLW. OFFEN
BZW. BEWITTERT)

Boden, Tritt- und Setzstufen:

Oberflache: Betonpflaster bzw. Feinsteinzeug

TIEFGARAGE (OPTIONAL)

Sicherheit durch Tiefgaragentor (Bedienung mit Kennzei-
chenerkennung und Buroschlussel), helle Ausleuchtung
der gesamten Tiefgarage

BUROEINGANGSTUR

Maxplattenbeschichtetes Holztlrblatt (Turblattstérke ca.
70 mm) mit Doppelfalzdichtung, Namensschild, Tirspion,
Sicherheitsbeschlag und Mehrfachverriegelung

BUROTRENNWANDE

Mantelbeton bzw. Betonwand mit einseitiger Gipskarton-
vorsatzschale mit Mineralwolleinlage - wenn bauphysika-
lisch erforderlich, ansonsten beidseitig gespachtelt

BUROZUGANGE
Alle Biiros und Tiefgarage uber
offene Laubengange/Stiegenhaus sowie Lift erreichbar

ZAHLER FUR WASSER UND HEIZUNG
Kaltwasser- und Warmemengenzahler

ZENTRALE SCHLIESSANLAGE

5 gleichsperrende Biroschlissel sperren Blroeingangs-
tur, Kellerabteil, Allgemeinrdume (Kinderwagenraum,
E-Verteilerraum), Brieffach und Tiefgaragentor

ZWISCHENWANDE

Tragende Wande in Beton oder Mantelbeton, beidseitig
verputzt oder gespachtelt, nichttragende Wéande in Tro-
ckenbau (Gipskartonstanderwéande)

AUSSTATTUNG

Bei dem dargestellten Plan handelt es sich um einen Beispielgrundriss.
Die abgebildeten Mdbel und Gegenstande sind nicht Bestandteil des
Lieferumfangs und dienen nur als Einrichtungsvorschlag.

Die inhaltlichen Informationen wurden mit gréf3ter Sorgfalt erstellt.
Technische Anderungen sind vorbehalten.

Es wird keinerlei Haftung fur Vollstandigkeit und Aktualitadt Gbernommen.

Samtliche Bilder sind Symbolbilder.

Stand April 2023
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GWS Gemeinniitzige Alpenlandische
Gesellschaft fiir Wohnungsbau und
Siedlungswesen m.b.H.

Pliiddemanngasse 107, 8042 Graz

0316 / 8054
wohnungsverkauf@gws-wohnen.at

gws-wohnen.at
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