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Wohnungen:
Das sicherste Investment

Sicherheit, Stabilitat und laufende Ertrage machen Wohnimmobilien

Nisd'e -

Eigentumswohnun-
gen werden derzeit
von Anlegern und
Eigennutzern stark
nachgefragt. Das gilt
auch fiir Projekte
der BUWOG wie den
Kennedy Garden

im 14, Wiener
Gemeindebezirk.

weiterhin zu einer der attraktivsten Anlagemaoglichkeiten. Damit sind
allerdings auch Risiken verbunden, sagen Experten.

» Der Wiener Wohnungsmarkt hat
sich von der Corona-Krise bislang
weitgehend unbeeindruckt gezeigt.
Neue Wohnungsprojekte waren 2020
meist bei der Baufertigstellung ver-
kauft oder vermietet und auch die
Preise sind weiter gestiegen. Auch im
ersten Quartal 2021 ist die Nachfrage
auf einem konstant hohen Niveau
geblieben. Gleichzeitig hat die Auf-
wirtstendenz bei Kaufpreisen ange-
halten. ,Neue Wohnungen bleiben
sowohl fiir private Kédufer, die ein-
zelne Einheiten erwerben wollen, als
auch fiir institutionelle, die gesamte
Objekte  iibernehmen, weiterhin
begehrte Investmentziele“, erkldart DI
Sandra Bauernfeind, Geschiftsfiih-
rende Gesellschafterin der EHL Woh-
nen GmbH, den Hintergrund. ,Wohn-
immobilien sind objektiv eine sehr

sichere, vielleicht sogar die sicherste
Veranlagungsmoglichkeit fiir private
Investoren und das ist ein wesentli-
cher Treiber fiir die Nachfrage®, sagt
Andreas Holler, BSc, Geschiftsfiihrer
der BUWOG. Das betreffe keineswegs
nur das Segment Vorsorgewohnun-
gen, sondern auch -eigengenutzte
Wohnungen. Schlie@lich sei ja eine

s, Wohnimmobi-
lien sind objek-
tiv eine sehr
sichere, viel-
leicht sogar die
sicherste Veranlagungs-
moglichkeit fiir private
Investoren.* _
Andreas Holler, BSc, Geschéftsflihrer BUWOG

Eigentumswohnung letztlich eben-
falls eine Geldanlage, deren Rendite
aus der ersparten Miete und der lang-
fristigen Wertsteigerung bestehe. Auch
bei allen Entwicklungsprojekten der
BUWOG sei die Nachfrage anhaltend
stark — vor allem fiir Eigentumswoh-
nungen.

Die Aussichten fiir den Wiener
Markt bleiben jedenfalls gut. Einer-
seits sorgt die demografische Entwick-
lung fiir einen nachhaltigen Mehrbe-
darf. Andererseits werden aufgrund
des drastischen Riickgangs an Baube-
willigungen ab 2022 deutlich weniger
Wohnungen auf den Markt kommen.

Anlagemotive abkliren

Arzte, die einen Wohnungskauf in
Erwdigung ziehen, sollten sich in
einem ersten Schritt ihrer Anlageziele
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Worauf ich’s anleg?
Auf Bauherrenmodelle mit Wohnungszuordnung

VALUITA ist das Veranlagungsunternehmen fiir zeitgemaBe und innovative
Investments mit jahrzehntelanger Erfahrung seiner Immobilienexperten.
Der Projektpartner IMMOVATE realisierte bisher ein Projektvolumen von
1,2 Milliarden Euro.

Das innovative Bauherrenmodel®® mit Wohnungszuordnung im innerstadtischen
Bezirk Graz Jakomini schafft leistbaren Wohnraum bei veller Nutzung der steuerlichen
Abschreibungsmoglichkeiten, der Forderungen und des Mietenpoals.

*Nahere Informationen finden Sie auf

www.valuita.at

VALUITA

Anlegen Sie los
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Das freifinanzierte Wohnpro-
jekt Burgfriedweg der GW

in Graz-Ruckerlberg. \iof
den insgesamt 22 Wohnun
gen mit GroBen zwischen

58 und 149 m? sind noch
Zwei-, Drei- und Vierzimmer-
einheiten sowie das Pent-
house mit direktem
Lifizugang zu haben.

bewusst werden und abkliren, ob sie
vermieten oder das Objekt selbst nut-
zen mochten. Dabei spielen jeweils
sehr persénliche Motive, die jeweiligen
Lebensumstdnde, das Einkommen,
aber auch das Alter eine Rolle. Fiir all
jene, die vorhaben, ein Objekt lang-
fristig zu vermieten und dabei auch
steuerliche Vorteile zu nutzen, emp-
fehlen sich Vorsorgewohnungen oder
Bauherrenmodelle. ,Will man hin-
gegen seine Wohnung in fiinf Jahren
an die Tochter weitergeben, so ergibt
es mehr Sinn, ohne Steuervorteile zu
kaufen und bis dahin brutto fiir netto
zu vermieten“, so Bauernfeind.
»Jmmer ofter wollen junge Men-
schen in Immobilien investieren. Ich
empfehle allerdings erst dann in Vor-
sorgewohnungen oder Bauherren-
modelle zu investieren, wenn man die
eigene Wohnsituation tiberlegt und
etwaige private Finanzierungen in den
néchsten fiinf bis zehn Jahren bedacht
hat", so Mag. Stefan Koller, Geschifts-
fiihrer der Finanz- und Vorsorgebera-
tung PERICON. Da Arzte in der Regel
spater ins Erwerbsleben -eintreten,
wiirden sie mit 35 bis 40 Jahren auf das
Thema kommen. Davor gelte es noch,
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ins Eigenheim oder eine Ordination
zu investieren. ,Jiingere Semester"
kénnten auch mit einem geringeren
Eigenkapitalanteil eine Immobilien-
fremdfinanzierung aufnehmen. Arzte
fortgeschrittenen Alters, die sich bis-
lang noch nicht mit der Altersvorsorge
beschiftigt haben, kénnen wiederum
Vorsorgewohnungen auch zu 100 %
bar kaufen. Bei Bauherrenmodellen
ist das im Ausnahmefall auch maglich,
meist ist aber zumindest ein Darlehen
- konkret ein Forderdarlehen — Teil
des Systems. ,Wer cash zahlt, ist oft
schon nach zehn Jahren aus der Lieb-
haberei, so Koller. Ab dann kénnte
man die betreffende Wohnung ohne
grolere steuerliche Nachteile — mit

sBeim Kauf
einer Vorsorge-
oder Anlage-
wohnung ist

es wichtig, auf
Bau- und Ausstattungs-
qualitit, Lage und Frei-

fiachen zu achten.*
Mag. (FH) Martina Haas, Geschéaftsfiinrerin GWS

Ausnahme einer eventuellen USt-Kor-
rektur — verkaufen. Der Hintergrund:
Bei der kleinen Vermietung — also von
Eigentumswohnungen - wird der
steuerliche Aufwand dem Ertrag jahr-
lich gegeniibergestellt. Ohne Fremdfi-
nanzierung hat man fast keinen Auf-
wand, den man abschreiben konnte,
weshalb man steuerlich gesehen rela-
tiv schnell einen Gesamtiiberschuss
erzielt. Wenn eine Vorsorgewohnung
hingegen beispielsweise nur zu 15 %
mit Eigenkapital und dem Rest mit
Fremdkapital gekauft wird, so dauert
es natlirlich viel langer bis ein Gesamt-
tiberschuss erzielt wird.

Risiken im Auge behalten

Beim Wohnungskauf aus Vorsorge-
und Anlagemotiven sollte man auch
mogliche Risiken im Auge behalten.
»Man darf nicht vergessen, dass man
fiir viel Geld eine langfristige Kapital-
bindung eingeht, auf die viele Krifte
einwirken koénnen“, so Koller. Das
miisse den Leuten bewusst sein. Ein
nicht unerhebliches Risiko seien bei-
spielsweise ,zu optimistische Plan-
rechnungen” in Kombination mit den
Themen ,Leerstand“ und ,Leerste-
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PROMOTION

Immobilieninvestments -
rentabel und krisensicher

PERICON GmbH
Geschéftsfiihrer
Mag. Stefan Koller

Mit Immobilien kénnen Anleger noch immer ertragreich und werthaltig investieren und
gleichzeitig auch steuerliche Vorteile und attraktive Férderungen nutzen. Ob Vorsorge-
wohnung oder Bauherrenmodell - mit PERICON als Partner investieren Sie richtig.

» Der Immobilien-Boom hélt in Osterreich trotz allgemeiner
Krisenstimmung an. Geld will investiert werden — moglichst sicher
und langfristig ertragreich. Aber das wird zunehmend schwieriger -
Preise steigen und von den Mietertrigen bleibt meist steuerbereinigt
wenig Rendite iibrig. Wie investieren Sie richtig?

Vorsorgewohnungen - auf die Auswahl kommt es an.

Vorsorge- oder Anlegerwohnungen sind sehr gefragt, das Angebot
ist grof - doch genau aus diesem Grunde kommt es auf die richtige
Auswahl, eine professionelle Beurteilung und ein realisitische
Prognoserechnung an. Unser Porifolio umfasst ausgwiihlte Projekte
in guten Vermietungslagen mit realistischen Renditen von 3-4% p.a.
und seridsen Reserven - Beratung, Finanzierung, Verwaltung und
Vermietung im Full-Service-Paket selbstverstindlich inklusive.

Bauherrenmodelle - saniereren und profitieren.

Das Bauherrenmodell ist gerade jetzt eine solide Anlageform
mit stabilen Ertrigen. Man investiert in die Sanierung (oder
Neuerrichtung) von Altbauten und erhélt hierfiir Landesférderungen.
Anleger profitieren von teils recht hohen steuerlichen Effekten
durch die schnellere Abschreibung von Bau-/Sanierungskosten.
Gerade bei Arzten in hoheren Einkommenssteuerklassen lassen sich
diese Steuervorteile ideal verwerten. Aber gute und kosteneffiziente
Projekte dieser Art sind mittlerweile selten.

Wer schnell ist, kann sich fiir die neuen Projekte bereits vor-
merken lassen - von der exklusiven, umfassenden Sanierung in
Innestadtlage iiber modernes Abbruch-/Neubau-Projekt bis hin
zum Spezialmodell ,,Bauherrenwohnung® sind neue Projekte
in Vorbereitung.

PERICON - Ihr unabhangiger Partner

fur Anlegerimmobilien und
steueroptimierte Investments

m kompetente Beratung & Abwicklung aus

=

-
m Bauherrenmodelle, Anlegerprojekte & Beteiligungen

= exklusive Projekte in ganz Osterreich

m Kooperationen mit vielen namhaften Anbietern

m Einzelmandate und Publikumsmodelle

einer Hand

m breites & hochkaratiges Expertennetzwerk

“) PERICON

Kontakt

PERICON GmbH
+43 316 4450 44
info@pericon.at
pericon.at
bauherrenwohnung.at

BAUHERREN
WOHNUNG

BAUHERRENWOHNUNG ist eine eingetragene Wort-Bild-Marke der PERICON GmbH.
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Experten empfehlen bei der Vorsorge- und Anlagewohnung zwecks guter Vermietbarkeit
auf hochwertige Materialien, ansprechende Oberflachen und neutrale Farben zu achten.
Wichtig wéren dariiber hinaus nicht zu groBe Wohneinheiten (Stichwort Leistbarkeit) sowie
eine gute Anbindung an das &ffentliche Verkehrsnetz. Im Bild eine Wohnung im Projekt

bautdtigkeit — in Graz und Umgebung
befiirchteten = Mietpreisriickgdngen
betroffen. In die gleiche Kerbe schlégt
auch Bauernfeind. Fiir eine gute Ver-
mietbarkeit sei dariiber hinaus auch
eine gute Anbindung an das offent-
liche Verkehrsnetz ganz besonders
wichtig. Fiir eine gute Vermietbarkeit
sorge auch die Wohnungsgrofe. Hier
gilt: Ein- und Zweizimmerwohnun-
gen sind aufgrund der Vielzahl an Ein-
und Zweipersonen-Haushalten am
gefragtesten. SchlieBlich kénnten sich
die Menschen diese auch besser leis-
ten. Ein zu ambitionierter Mietansatz
sei nicht zuletzt wegen des — Corona-
bedingt—wirtschaftlich angespannten

Selma am Park.

+ 65 Eigentums- und Vorsorgewohnungen von 46 bis 118 m*

« GroBziigige Freiflachen wie Garten, Balkon, Terrasse

* Drei Wohngebdude eingebettet in eine prachtige Parklandschaft
* Geplante Fertigstellung: Herbst 2021

Unsere Wohnexpertinnen informieren Sie gerne:
T+43 151276 90-416 | E wohnung@ehl.at

selmaampark.wien

Ein Projekt der ' .
n ) =gl Wir leben
BN B ESTATE Immobilien.

Quartier 4 der C&P in Graz.

hungskosten“. Daher muss man sich
als Anleger die Frage stellen, ob sich
die Mieten wohl wirklich so gut ent-
wickeln werden, und ob man auch
mal ein halbes Jahr oder linger ohne
Mieteinnahmen auskommen kann.
Vielleicht ist ja in dem Fall auch eine
Kreditrate génzlich aus Eigenmitteln
zu bedienen. Er empfiehlt Arzten
auch, die in den Prospekten kommu-
nizierten Prognoserechnungen zu
hinterfragen und einen Experten oder
Steuerberater beizuziehen.

Auch eine Studie der Arbeiter-
kammer aus dem Jahr 2018 hat vor
moglichen Risiken beim Kauf von
Vorsorgewohnungen gewarnt. Die
Hauptaussage: Die Renditeprognosen
von fiir die Vermietung erworbenen
Eigentumswohnungen sind oft zu
optimistisch kalkuliert.

»Ein héufiger Fehler bei der Ren-
diteberechnung ist, dass beim
Immobilienkauf Nebenkosten — wie
Grunderwerbssteuer,  Grundbuch-
eintragungsgebiihr oder Kreditkos-
ten — nicht berticksichtigt werden®,
erklart Mag. Gabriele Etzl, Expertin
fiir Immobilienrecht bei Deloitte

Legal. Auch Mag. (FH) Martina Haas,
Geschéftsfithrerin des gemeinniit-
zigen Grazer Wohnbautrigers GWS,
warnt davor, dass die Nebenkosten
beim Wohnungskauf hdufig unter-
schiitzt werden. ,Die Renditeaussich-
ten sollte man mdoglichst langfristig
berechnen und dabei auch einen vor-
iibergehenden Leerstand einkalkulie-
ren‘, fiigt sie hinzu.

Haas empfiehlt Arzten beim Kauf
einer Vorsorge- oder Anlagewohnung
auf die Bau- und Ausstattungsqua-
litdt, die Lage sowie auf Freiflichen
zu achten. Leistbare und qualitativ
hochwertige Objekte wiren etwa
auch von - aufgrund der regen Neu-

»ZU ambitio-
nierte Mieten
sind wegen des
~ wirtschaftlich
= angespannten
Umfelds nicht zu
empfehlen.

DI Sandra Bauernfeind, Geschéaftsfiihrerin
EHL Wohnen GmbH

Umfelds nicht zu empfehlen.

I FA I Institut fiir
Neubau: Bessere Anlageberatung
rechtliche Absicherung

»~Wohnungen in Neubauprojekten
sind zwar in der Regel teurer, dafiir
hat man aber als Kaufer eine bes-
sere rechtliche Absicherung - etwa
durch den Nebenkostenkatalog®, so
Etzl zu einem weiteren nicht unwe-
sentlichen Punkt. Bautriger konn-
ten ndmlich die Gewdhrleistung fiir
allfdllige Baumingel gegeniiber Ver-
brauchern nicht ausschliefen. Das
Risiko, dass kurz nach Anschaffung

,Bitte nicht

an mir herumdoktern”

Mit vorsorglichen Griifzen,

Dein Vermogen

Jetzt einfach, smart und sicher in Immobilien investieren.
Alle Infos unter ifa.at

groflere Reparaturen an Allgemein-
teilen oder der Wohnung anfallen,
werde durch zwingende Bestimmun-
gen im Wohnungseigentumsgesetz
sowie dem Bautrdgervertragsgesetz
abgefedert. ,Aulferdem kann man
sich bei Zusage, dass die Wohnungen
freifinanziert sind, darauf verlassen,
dass keine Mietzinsbeschrankungen
gelten®, so Etzl.

Bei dlteren Wohnungen kann hin-
gegen die Haftung fiir bauliche Min-
gel eingeschriankt werden. Wie die
Deloitte-Expertin bestitigt, geschieht
das beim Verkauf von Privat zu Privat
regelmiRig. Oft wird beim Kauf von
Wohnungen in dlteren Hdusern auch

Beratung & Verkauf
Sonja Wendl, 0316/8054 218

G'/'S’

ot KANN WOHNEN SEIN

—— I .._:“__,...- - o .

% LENDPARK
i
an” i 4 282 freifinanzierte Eigentumswohnungen
5 P 30 - 91 m? Wohnfldche

Balkone, Terrassen, Dachterrassen oder Dachgérten
21 Buro- und Gewerbeflachen, TG-Platze

wohnungsverkauf@gws-wohnen.at

i

Fertigstellung: Frithjahr 2023/2024

Verkaufsstart erfolgt!

www.lendpark.at HWB: 33 KWhim'a, fGEE: 0,719

FOTOS: C&P IMMOBILIEM AG, EHL
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nicht bedacht, dass kurzfristig nach
dem Kauf héhere Instandhaltungs-
aufwendungen an allgemeinen Tei-
len zu tdtigen sein kénnten — etwa fiir
Sanierungsarbeiten an Dach, Fassade,
Fenster oder fiir den Austausch von
Leitungen, wie Gasleitungen. Sofern
diese nicht in der Riicklage Deckung
finden, kommen auf den Kiufer Kos-
ten zu. AuRerdem kann der rechtliche
Laie kaum feststellen, ob nicht - trotz
inserierter ,Neubaueigenschaft” -
doch Mietzinsbeschridnkungen gelten
— beispielsweise aufgrund forderge-
setzlicher Bestimmungen (Stichwort:
Wiederaufbaudarlehen).

Zuletzt sind die Zinsen fiir Immo-
bilienkredite leicht gestiegen. Grund
zur Sorge ist allerdings noch nicht
angebracht. Laut dem Immobilien-
finanzierungsspezialisten Interhyp
liegen die Bestzinssitze fiir variable
Kredite immer noch bei 0,3 % nomi-

| Investment

»Beim Woh-
nungskauf aus
; Vorsorge- und

e . Anlagemotiven
o ‘ solite man
immer auch die damit
verbundenen Risiken im
Auge behalten.*

Mag. Stefan Koller, Geschéaftsfihrer der
Finanz- und Vorsorgeberatung PERICON

nal und 0,6 % effektiv. Bei zehnjdh-
rigen Fixzinsbindungen liegen die
besten Zinssétze wiederum bei 0,8 %
nominal und 1,1 % effektiv und das
bei einer Kreditsumme von 300.000
Euro und einer Laufzeit von 30 Jah-
ren. Im Mittel liegen die Angebotszin-
sen wiederum bei 0,9 % nominal und
1,2 % effektiv. ,Wir empfehlen allen
Kunden, die niedrigen Zinsen so

lange wie moglich festzuschreiben®,
so Andreas Luschnig, Interhyp-Nie-
derlassungsleiter in Wien. ,Fixzins-
vereinbarungen sind zwar mit einem
gewissen Sicherheitsaufschlag ver-
bunden, dafiir hat man aber tiber
die gesamte Kreditlaufzeit nicht das
Risiko, dass sich die Hohe des Zins-
satzes dndern kann®, erkldrt Etzl
Das Gegenteil sei bei einer variablen
Verzinsung der Fall. Die Immobilien-
rechtsexpertin legt Arzten ans Herz,
die Vor- und Nachteile beider Verzin-
sungsmdoglichkeiten vor dem Finan-
zierungsabschluss genau zu analy-
sieren. Mittelfristig sei zwar nicht
davon auszugehen, dass die Zinsen
steigen werden. ,Aber gerade im
gegenwdrtigen — von der Pandemie
gepréagten — Umfeld ist es schwer vor-
auszusagen, was die Zukunft wirklich
bringen wird", bringt es Etzl auf den
Punkt. pb W

Bezirk Strafe

1010 Wien Johannesgasse 14 119

Vorsorgewohnungen & Immobilieninvestments - Ubersicht Friihjahr 2021 (Auswahl)
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Fetiggestelt 5
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Verflig
bare Wah

nAungen

1.830.000 WINEGG Malder GmbH
1030 Wien Beatrigasse 27 45-186 421.383-4.460.001 4531004795700 Fertiggestelt 204 45 UDA urban development agany GmbH
1060 Wien Lehdrgasse 3 95177 auf Anfrage 1.150.000-2.390.000  Fertiggestallt 6 6 WINEGG Makder GmbH
1120 Wien Hohenbergstrae 20 39101 264.800-697.500 285.900-759.900 in Bau 39 18 WINEGG Makler GmbH
1190 Wien Kuchelauer Hafenstrale 98 40-350 auf Anfrage 270.0000-5.000.000 in Bau 125 15 WK Development
1210 Wien Leopoldine-Padaurek-StraBe 17 36-105 142.000-419.000 157.000-465.000 In Bau 73 29 ARE Development GmbH
1210 Wien Selma-Steinmetz-Gasse 2-6 46-118 195.000-500.000 216.000-555.000 In Bau 65 32 ARE Development GmbH
1220 Wien Hirschstetiner StraBe 99 38-104  Mindestbeteligung rund - zur Zeichnung 37 Der perstnliche IFA Institut fiir Anlageberatung AG
116.500 (davon gedfinet Anteil an der
Figenkapital 39.200, Immobilie wird
verteilt auf 3 Jahre). im Grundbuch
Gesamt-Investitionssumme eingetragen.
14,35 Mio.
1230 Wien Altmannsdorfer StraBe 184 40-105 ab 120.000 - Planungsphase 15 Miteigentums- Valuita
anteile am
gesamten Haus
1230 \Wien Fabergasse 2 38-103 231.000-742.200 246.000-870.100 in Bau 39 36 WINEGG Makler GmbH
8010 Graz Burgfriedweg 33-35 59-150 337.00-950.000 383.000-1.080.000 in Bau 22 20 GWS/exidusiv
8010 Graz Kirchner Kaseme — Kasernstr. 24 35-90 ab 175.000 = Planungsphase 83 Bauherrenmodell Valuita
mit Topauordunug
/83
8020 Graz Belgiergasse 9 Bauherrenmodell - Planungsphase 14 (+2  Miteigentumsanteile  PERICOM GmbH
Gewerbe) {KG-Modell)
8020 Graz ldhofgasse 70 3395  Mindestbeteligung rund - 2ur Zeichnung 89 Parifizierte Wohnungs-  IFA Institut filr Anlageberatung AG
198,000 {davon Eigen- gedffnet zuordnung: der
kapital rund 81.000, persdnliche Anteil wird
verteilt auf 3 Jahre). im Grundbuch einge-
Gesamt-Investitionssumme fragen, das Wohnunos-
28,3 Min. eigentum nach Bau-
fertigstellung begriindet.
8020 Graz  LastenstraBe-Lendpark 30-H 85.000 - 277.000 100.000-315.000 in Bau 262 160 GWS
8042 Graz  Messendorfberg 202 66148 359.000- 924,000  409.000-1.050.000 in Bau 25 15 GWS/exklusiv
‘8051 Graz  Wiener StraBe 249a 38-64  ca 129.000- 225.000 ca. 150.000-255.000 Planungsphase 16 15 PERICON GmbH
8073 Feldkirchen bel Graz, Lagerstrafie 1012 41-82 121.000-260.000 138.000-296.000 in Bau 122 118 GWS

LS
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1230 Wien

39 Eigentumswohnungen
2-4 Zimmer mit ca. 37-103 m?
Urbane Grunlage | Freiflachen

Hochwertige Ausstattung

Urban Gardening auf
der Gemeinschaftsterrasse

EXKLUSIVER VERKAUF DURCH

+431 31572 80 EIN PROJEKT DER

WINEGG verkaufefabergasse2.at

MAKLER

~4—- WINEGG

fabergasse2.at

Y-SHQRE

Lommgy oo Phoaie Uiz o [

Wohnen wie im Urlaub - mit exkiusivem
Lifestyle-Konzept direkt an der Donau im 19, Bezirk

Einmalige Location direkt am Wasser
Nur 15 Min. vom Stadtzentrum entfernt
Strandbereich und Bootsanlegepldtze
Erlesenes Concierge-Service

Yoga- | Party- | Fitnessraum | Bio-Sauna

WIEN 1190 | KUCHELAUER HAFENSTRASSE 98
www.theshore.at

VERWARKTUNG

EIN PROJEKT VON

M( WO H |\ CATHRIN MARKIEWICZ
)) konzept life@theshoreat
—" 7 twmwaeiiien +43(0)676 629 40 50




